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Certifico, por solictagao do interessado, que analsei os arquivos deste Servico Registral, e este vro n®
2 - RG, com Cddigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0057173-42, possui o seguinte teor:
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ESTADD DO M o =
PODER JUDICIARIO LIVRC N° 2 - REGISTRO GERAL (;%E’:;;: T

Porto Alegre, 20 g dezembro da 2022 I‘ 1 57.173

\ REGISTRO DE IMOVEIS - 5 ZONA
% MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE

IMOVEL: A suite n® 706 do Setor Hotel do Condominio Pontal, sob n® 2703 da Avenida Padre Cacique,
localizada no s&timo pavimento, & esquerda de qguem chega pelos elevadores e segue na circulacdo 3 direita,
sendo a8 primeira & esquerda, com drea real privativa de 31,99m2, drea real de uso comum de divisSo
ndc-proporcional de 57,40m2, drea real de uso comum de divisio propordonal de 1,46m?, drea real total de
90,85m2, correspondendo a fraciio ideal de 0,000826 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. O terreno possul drea superficial total de 19.761,34m2 cuja descriclo inicia em um ponto dito vértice
P66 com coordenadas (276.129,230; 1.671.121,130), segue em direcSo oeste com distdncia de 4,76m até o
vértice P67 com coordenadas (276.056,540; 1.671.030,269), confrontando com area destinada ao alargamento
da Avenida Padre Cacique; segue com distdnda em curva de 124,92m, raio de 96,40m, até o vértice P44 com
coordenadas (276.047,067; 1.670,947,045), confronlando com drea destinada & Implantagio da diretriz viaria;
segue com distincla em curva de 85,85m, raio de 112,00m, até o vértice P39 com coordenadas (276.055,364;
1.670.920,718), confronta com area destinada a Implantacio da diretriz vidria; segue com distincia em curva de
28,60m, raio de 31,10m, até o vértice P43 com coordenadas (276.0.88,185; 1.670.890,691), confrontando com
area destinada & implantaclo da diretriz vidria; segue com distinda em curva de 44,53m, raio de 282,00m, até o
viértice P37 com coordenadas (276.121,495; 1.670.873,931), confrontando com area destinada 3 implantacio da
diretriz vidria; segue com distdncia em curva de 37,57m, raio de 89,00m, até o vértice P58 com coordenadas
(276.138,488; 1.670.889,433), confrontando com drea destinada & implantacio da diretriz vidria; segue com
distincia em curva de 23,07m, raic de 85,00m, até o vértice P75 com coordenadas (276.174,640;
1.670.902,314), confrontando com drea destinada & implantacio da diretriz vidria; segue com distdncia em curva
de 38,73m, raio de B3,00, até o vértice P74 com coordenadas (276.188,376; 1.670.922,055), confrontando com
area destinada & implantac3o da diretriz vidria; segue em direcio nordeste com distinda de 24,05m ate o vértice
P73 com coordenadas (276.187,950; 1.670.940,732), confrontando com #rea destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cacique; segue com distincia em curva de 19,98m, ralo de 15,82m até o vértice P72 com
coordenadas (276.179,069; 1.670,952,369), confrontando com &rea destinada ao alargamento da Avenida Padre
Cadque; segue em direcdo noroeste com distincia de 14,64m até o vértice P71 com coordenadas (276.168,243;
1.670.976,643), confrontando com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue em direc3o
noroeste com distdncia de 26,58m até o wvértice P70 com coordenadas (276.153,222; 1.671.030,802),
confrontando com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distincla em curva de
56,76m, raio de 117,00m, até o vértice P69 com coordenadas (276.153,482; 1.671.078,955), confrontando com
drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacigue; segue com distincla em curva de 48,17m, raio de
640,35m até o vértice P68 com coordenadas (276.154,535; 1.671.097,317), confrontando com drea destinada ao
alargamento da Avenida Padre Cadgue; segue com distancia em curva de 18,39m, ralo de 637,91m, até o virtioe
F100, com coordenadas (276.133,985; 1.671.120,832), confrontando com drea destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cadque; segue com distdncla em curva de 34,73m, raio de 21,98m, abd o vértice P66, inicio da
descricao, confrontando-se com area destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique, fechando o perimetro.
QUARTEIRAQ: Avenida Padre Cadque, drea do Parque Pontalfdreas piblicas 4s margens do Lago Guafba.
BAIRRO: Cristal.

PROPRIETARIA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNP]
16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.
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PROCEDENCIA: Matricula n® 35,877, Livro 2RG deste 5° SRI.

Matricula aberta por instituico juridico-formal de condominia edilicie.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09993.2.0057173-06.

Em 20/12/2022. pProvas amuivadas neste SRI. Protocoko n° 129,655, de 25 de novembro de 2022,

Emol.: R 24,80 / 0473.00,2200001.32991 = R$ 3,50

Proc.eletrinico: R$ 6,00 / 0473.00.2200001.32991 = R$ 1,80 Reg.: .@;2‘

AV.1/57.173. Protocolo n® 129.655, de 25 de novembro de 2022, Reproduglio Av.13/35,877-2RG, 5° SRI

TITULO: PATRIMONIO DE AFETACAQ

Procede-se esta averbacdo com base no requerimento emitido por Meinick Even Castanheira Empreendimento
Imobiliario SPE Lida e por BM PAR Empreendimentos S5/A aos 27/06/2018, e nos termos dos artigos 31-A a 31-F
da Lei n® 4.591/1964, com redacdo incluida pela Lei n® 10.931/2004, para constar que a incorporacio imobilidria
do empreendimento Pontal estd submetida ao regime especial tributdro de afetacio pelo qual o terreno, as
acessbes e o5 demais bens e direitos vinculados & incorporagdo manter-se-30 apartados do patrimonio das
incorporadoras e constituirdo patrimdnio de afetaclo destinado & consecucdo do empreendimento e & entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Em 20/12/2022. Provas amuivadas neste SR
Emol.: R$ 44,40 7 D473.00.2200001.32993 = R§ 4,40

Proc.eletrdnico: R§ 6,00 / 0473.00. 2200001.32993 - R$ 1,80 Reg.: S::SEE}____
AV.2/57.173, Protocolo n® 129.655, de 25 de novembro de 2022, Reproducio R, 19/35.877-2RG, 59 SRI
TiTULD: HIPOTECA

CREDOR: ITAL UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701,190/0001-04, com sede em S30 Paulo/SP.
DEVEDORA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNP]
16.816.234/0001-41, com sede em Porto Alegre/RS.,
AVALISTA: Even Construtora e Incorporadora 5/A, CNP] 43.470.988/0001-65, com sede em S3o Paulo/SP.

: Cédula de crédito bancirio de abertura de crédito para construcio de empreendimento
imobilidrio com garantia de hipoteca e outras avencas n® 1016083790 emitida aos 12/11/2019.
VALOR: R$ 80.579.000,00 DATA DO VENCIMENTO: 15/06/2023
JUROS: Taxa efetiva anual m,.}umoma, taxa efetiva mensal 0,812614%
HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECIAL GRAU

Em 20/12/2022, provas amubadas neste SRI.
Emol.: RS 44,40 7 047300, 220000132954 = R§ 4,40

Proc.sletrdnio: RS 6,00 / 0473,00.2200001.32994 = RS 1,80 Reg.: m

AV.3/57.173. Protocolo n® 1.29.655, de 25 de novembro de 2022,

TiTULO: CONVENCAO DE CONDOMINIO.

A convencdo de condominio do Condominic Pontal, datada de 08/11/2022, encontra-se registrada sob n® 2.712,
Livro 3RA deste 5° SRI.

Em 20/12/2022. arquivada neste SRI
Emod.: R$ 44,40 / 0473.00.2200001.32995 = R$ 4,40

Proc.eletrnico: R 6,00 / 0473.00.2200001,32995 = R 1,80 Reg.: @I}\ A
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AV.4/57.173. Protocolo n® 132.389, de 30 de junho de 2023,
TITULO: CANCELAMENTO HIPOTECA AV.2
Conforme autorizacdo para cancelamento de hipoteca, datada de 22/05/2023, fica cancelada a hipoteca sob AV.2.

Em 13/07/2023. Provas amuivadas neste SRL
Emol.: % 95,40 / 0473.00.2300001.13225 = R$ 4,40 ol

Proc sletrinico: 4 6,40 / D473.00,2300001.13225 = R$ 1,80 Reg.: %

AY.5/57.173. Protocolo n® 132.389, de 30 de junho de 2023.
TITULD: CANCELAMENTO PATRIMONIO DE AFETACAD AV.1
Por forga do artigo 31-E, inciso 1, da Lel 4,591/64, fica cancelad
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Em 13/07/2023.
Emol.: R$ 47,70 / 0473.00.2300001.13226 = R§ 4,40 .=

Proc.eletriinico: R 6,40 | 0473.00.2300001.13226 = R$ 1,80 Reg.: “‘ L =
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z | R.6/57.173. Protocolo n° 132.389, de 30 de junho de 2023.

5 | IinuLO: COMPRA E VENDA

=

@ | TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNP) no
7 16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital. -
& | ADQUIRENTE: PAULO MARCOS TESSER, brasileiro, divorciado, ndo convive em unilo estével, engenheiro civil, O &
E CNH n® 01985008408-DETRAN/RS, CPF n° 915.248.810-15, residente e domicillado em Passo Fundoy/RS. S o
£ : Instrumento particular de compra e venda de imdvel, mituo e alienacio fiducidria
= | ©m garantia n® 10001123-3, com emissdo de cédula de crédito imobilidrio n® 12030, datado de 08/11/2022, e 1°
g aditivo a0 instrumento particular datado de 09/06/2023.

¢ | YALOR ATRIBUIDO: R$ 267.460,85. AVALIACAQ FISCAL: R$ 300.000,00.

o OBIETO: A fraco ideal de 25% do imdvel desta matricula,

-E Em 13/07/2023. Provas arquivadas neste SRI

'0* Emal.: RS 1.311,00 / 0473.00.2300001.13227 = RS 6530
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Proc.eetrinico: R$ 6,40 [ 0473.00.2300001.13227 = R$ 1.80 Req.: %

R.7/57.173. Protocolo n® 132,389, de 30 de junho de 2023.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULO MARCOS TESSER, CPF n® 915.248.810-15, j4 qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n® 18. 2B2.093/0001-50, com

sede nesta Capital.

FORMA DO TITULO: O mesmo do R.6.

VALOR, DA DIVIDA: R$ 243.714,30. PRAZO: 740 parcelas mensals.

TAXA DE JURQS: 0,72073; nominal: 8,64876%a.2. e efetiva; 9,00000%a.a.

GARANTIA: A fracio ideal de 25% do imdvel desta matricula. Lei v 3.514/97.
. al . ()

AVALIACAQ DA GARANTIA: R$ 326.279,44. PRA
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Em 13/07/2023.
Emol.: k¥ 1.138,40 / 0473.00.2300001. 13226 = R$ 65,30

Proc.eletrinico: R$ 6,40 / 0473.00,2300001,13228 = R$ 1,80 REg.: QZEL

AV.8/57.173. Protocolo n® 132.389, de 30 de junho de 2023,
TITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Procede-se esta averbacio nos termos de § 5° do artigo 18 da Lei 10.931/04, e do contrato registrado sob n°s 6
e 7 desta matricula, para constar que a credora emitiu Cédula de Crédito Imobilidrio n® 12030, série 2022, em
D8/11/2022, de forma Integral e escritural, sobre o valor total & condicdes gerals da divida do R.7.
INSTITUICAQ CUSTODIANTE: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, §4 qualificada.
Em 13/07/2023. provas armuivadas neste SRI.
Emol.: Ml | 0473.00,2300001.13230 = lsento - Art. 22, § 29 da Lel 10.931/2004, Reg.: ED\
R.9/57.173. Protocolo n® 132.897, de 04 de agosto de 2023.
TITULD: COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNP] no
16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital,
ADQUIRENTE: WALMIR JOSE VALDAMERI, brasileiro, solteiro, maior, ndo convive em unifio estivel,
empresario, CI n® 12R2161642-55P/SC, CPF n® 766.979.759-20, residente e domiciliado nesta Capital.

: Escritura plblica de compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fidudidria n®
61.004/020, lavrada aos 19/06/2023, livro n® 242, folhas n® B8 & 96v, 10° Tabelionato de Notas de Porto

Alegra/Rs.

VALOR ATRIBUIDO: R$ 285.643,13 AVALTACRO FISCAL: R$ 300.000,00
QBIETD: A fracado ideal de 25% do imdvel desta matricula.

Em 24/08/2023.

Emal.: B$ 1.311,00 / 0473.00.2300001.21269 = R$ 65,30
Proc. eletrénico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.21289 = R$ 1,80 Reg.: m_

R.10/57.173. Protocolo n® 132.897, de 04 de agosto de 2023.
TIULO: ALIENACAO FIDUCLARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: WALMIR JOSE VALDAMERI, CPF n® 766.979.759-20, ji qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., j3
qualificada.

EORMA DO TITULD: © mesmo do R.9

VALOR DA DIVIDA: R$ 267.742,80. PRAZO: 120 meses,

TAXA DE JUROS: 12%a.a. calculados pela "Tabela Price”, REAJUSTE: IPCA/IBGE.

GARANTIA: A fragiio ideal de 25% do imével desta matricula. Lei e 9.514/97.

AVALIACAD DA GARANTIA: R$ 285.643,13. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAQ INTIMACAQ: 30 dias

Em 24/08/2023.

Emol.: A$ 1.311,00 / 0473.00.2300001.21290 = R% 65,30
Proc. eletriinico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.21290 = R$ 1,80 Reg.: @EL

R.11/57.173. Protocolo n® 132.898, de 04 de agosto de 2023. L .JI
Continua na ficha n* e
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TITULD: COMPRA E VENDA

IRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNP) n®
16.816.234/0001-41, com nesta Capital.

ADQUIRENTE: WALMIR JOSE VALDAMERI, CPF n° 766.979.759-20, ja qualificado.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura piblica de compra e venda com pacto adjeto de alienagdo fiducidria n®
61.005/021, lavrada aos 19/06/2023, livro n® 242, folhas n®s 97 & 1068, 10° Tabelionato de Notas de Porto

Alegre/RS.
VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAD FISCAL: R$ 313.204,68
OBJETC: A fracio ideal de 25% do imdvel desta matricula.

Em 24/08/2023.
Emol.: R$ 1.484,00 [ 0473.00.2300001.21291 = R$ 61,00

Proc. eletrénico: RS 6,40 / 0473.00.2300001,21291 = R$ 1,80 Reg.: m

R.12/57.173. Protocolo n® 132.898, de 04 de agosto de 2023.
TIULO: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: WALMIR JOSE VALDAMERI, CPF n® 766.979.759-20, j4 qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., j&
gualificada,

FORMA DO TITULO: O mesmo do R.11.

VALOR DA DIVIDA: R$ 278.204,40. PRAZD: 120 meses.

JAXA DE JURQS: 12,00%a.a. calculados pela "Tabela Price”. REAJUSTE: IPCA/IBGE.

GARANTIA: A fracdo ideal de 25% do imdvel desta matricula. Le e 9.514/97.
AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 313.204,68. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAO INTIMACAQ: 30 dias,

Em 24/08/2023,
Emol.: R$ 1.311,00 f 0472.00.2300001.21292 = R¥ 65,30

Proc.eietrinico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001. 21252 = R$ 1,60 Reg.: m

AV.13/57.173. Protocolo n® 140.903, de 17 de margo de 2025,

TITULO: AQUISICAO DE DIREITOS CREDITORIOS

Procede-se esta averbacdo com base na confirmacio do detentor de titulo, datada de 28/10/2024, emitida pela
B3 5.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ n® 09.346.601/0001-25, para constar que a instituicio custodiante da
CC1 sob AV.8 desta matricula, efetuou seu reglstro naquele balco de negodagtes (12030, Série: 2022). A
detentora dos créditos da referida CCI, aos 25/10/2024, é VOLPI MORTGAGE 1 FUNDO DE INVESTIMENTO

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ n® 41.240.381/0001-63, com sede Paulo/SP.
Em 31/03/2025. Provas arquivadas neste SRI. £ e
Emol.: Mihil / 0473.00.2400001.49769 = Isorito - Art. 22, § 2° do Lei 10.931/2004. Reg.: 7& L
AV.14/57.173. Protocolo n® 140.903, de 17 de marco de 2025, e )
TiTULO: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE e 1

LI Y I B R D e e e e A el el o e o
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Conforme requerimento emitido aos 22/01/2025 pelo credor fiducldno R.7, acompanhado de Guia de ITBI n®
0005.2025.00514.9, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuais vencidas no perfodo 10/06/2024 a
10/11/2024, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 139.393, a parte ideal de 25% do
imével desta matricula sob R.7, fica consolidada em favor do credor fiducidrio VOLPT MORTGAGE 1
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNP] n® 41.240.381/0001-63, com -
sede em S3o Paulo/SP. VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAO FISCAL: R$ 267.460,85. ps
Em 31/03/2025. Provas amulvadas neste SRI, 1
Emol.: R§ 620,30 / 0473.00.2400001.49770 = R$ 76,40 rjﬁff? . T
Proc.eletriinico: R$ 6,90 / 0473.00.2400001.49770 = R$ 2,10 o, b o iy .
e === =1
AV.15/57.173. Protocolo n® 140.903, de 17 de margo de 2025. ¥,
TITULO: CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO IHDBJUM:D AV.8
Conforme reguerimento emitido aos 22/01/2025, fica cancelads :
AV.8. Em 31/03/2025. Provas arquivadas neste SAL =
Emol.: R$ 52,00 / 0473.00.2400001.49771 = R$ 5,20 =
Proc.eletrinico: R§ 6,90 / 0473.00.2400001.49771 = R$ 2,10 ~
-
Continus na icha f® .
Prenotacdg: Mada consta. Esta certidfo é vdlida por 30 dias. Dec. 93,240, de 1985, art. 19, IV, ¢/c arts. 426 & 874, IV da CNNR-CGI/RS.
Dou fé. Porto Alegre, 7 de abril de 2025, as 11:44:12.
Totak RS 75,40 - Nota de Entrega n® 17406 MY
Certiclio Matricula 57.173 - 6 piginas: R$ 44,80 (H7R002500001.003% = R§ 520) —
Busca em livros 2 arquivos: B 13,20 ((473.00.250000 100336 = R§ 4,20) T
Processaments eletrinico de dados: R$ 6,90 ((M73.00.5500001.00396 = R$ 2,10) E A consulta estard disponivel em até 24k
A do RS )
CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE 0 Je00 Triiret e ehion
http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta ;l

Para validacio vide QR code na parte superior esquerda.
o Q Chave de autenticidade para consuita
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