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Certifico, por solicitacgo do interessado, que analisei os arquivos deste Servico Registral, e este lvro n®
2 - RG, com Codigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0057227-74, possui o seguinte teor:

CNM: 099937.2.0057227-74

REGISTRO DE IMOVEIS - 5° ZONA
MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
ESTADC DO RIO GRAMDE DO SUL - N
ESTADOD [0 A GRANGE D BUL b 69—/ :é.'_-. __
POOER JUDICLARIO LIWVRO N® 2 - REGISTRO GERAL EICHA — MATRICULA —

Porto Alegre, 20 de dezembro de 2022 |71 57.227 T~

IMOVEL: A sufte n® 911 do Setor Hotel do Condominio Pontal, sob n® 2703 da Avenida Padre Cacique, 5 B
localizada no nono pavimento, & esquerda de quem chega pelos elevadores e segue na drculagio a esquerda,
sendo a quarta a direita, com drea real privativa de 30,61m2?, drea real de uso comum de divisso -
nac-proporcional de 54,93m32, drea real de uso comum de divisio proporcional de 1,40m?2, area real total de s
B6,94m?2, correspondendo & fragio ideal de 0,000791 no terreno e nas colsas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. O terreno possui drea superficial ol de 19.761,34m? cuja descrigdo inicia em um ponto dito wértice =
P66 com coordenadas (276.129,230; 1.671.121,130), segue em direc3o oeste com distdncia de 4,76m até o 0 5
vértice P67 com coordenadas (276.056,540; 1.671.030,269), confrontando com drea destinada ao alargamento :
da Avenida Padre Cacique; segue com distincia em curva de 124,92m, ralo de 95,40m, até o vértice P44 com
coordenadas (276.047,067; 1.670,947,045), confrontando com drea destinada & implantacBo da diretriz vidria;
segue com distinda em curva de B5,85m, raio de 112,00m, até o vértice P39 com coordenadas (276.055,364;
1.670.920,718), confronta com area destinada & Implantac3o da diretriz vidria; segue com distdnca em curva de
28,60m, ralo de 31,10m, até o vértice P43 com coordenadas (276.0.88,185; 1.670.890,691), confrontando com
Area destinada & implantacSo da diretriz vidria; segue com distincia em curva de 44,53m, raio de 282,00m, até o
vértice P37 com coordenadas (276.121,495; 1.670.873,931), confrontando com adrea destinada a implantacso da
diretriz vidria; segue com distincia em curva de 37,57m, raio de 89,00m, até o vértice P58 com coordenadas
(276.138,488; 1.670.889,433), confrontando com drea destinada a implantacSo da diretriz vidria; segue com
distincia em curva de 23,07m, raic de B85,00m, até o vértice P75 com coordenadas (276.174,640;
1.670.902,314), confrontando com drea destinada a implantacdo da diretriz vidria; segue com distdncia em curva
de 38,73m, raio de B3,00, até o vértice P74 com coordenadas (276.188,376; 1.670.922,055), confrontando com
drea destinada a implantacdo da diretriz vidria; segue em direcdo nordeste com distancia de 24,05m até o vértice
P73 com coordenadas (276.187,950; 1.670.940,732), confrontando com drea destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cacique; segue com distdncia em curva de 19,98m, raio de 15,82m até o vértice P72 com
coordenadas (276.179,069; 1.670.952,369), confrontando com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre
Cacigue; segue em direcdo noroeste com distdnda de 14,64m até o vértice P71 com coordenadas (276.168,243;
1.670.976,643), confrontando com area destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacigue; segue em direco
noroeste com distdncia de 26,58m até o wvértice P70 com coordenadas (276.153,222; 1.671.030,802),
confrontando com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distiincia em curva de
56, 76m, raio de 117,00m, até o wértice P69 com coordenadas (276.153,482; 1.671.078,955), confrontando com
drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distinda em curva de 48,17m, raio de
540,35m até o vértice P68 com coordenadas (276.154,535; 1.671.097,317), confrontando com drea destinada ao
alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distdncla em curva de 18,39m, ralo de 637,91m, até o vértice
P100, com coordenadas (276.133,985; 1.671.120,832), confrontando com drea destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cacdique; segue com distincia em curva de 34,73m, raio de 21,98m, até o vértice P66, iniclo da
descricio, confrontando-se com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacigue, fechando o perimetro.
QUARTEIRAQ: Avenida Padre Cacique, drea do Parque Pontal/dreas piblicas as margens do Lago Guaiba.
BAIRRD: Cristal.
PROPRIETARIA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO sta-.m, CNP]
mra

Barie
rREegisl

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ V8 XX 7-BRA48-7FBNL-6E7CS

16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.
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Valide este documento clicando no link a seguir- https://assinador-web.onr.org. br/docs/V8XX7-BRA4B-7TFBNL-6ETCS

PROCEDENCIA: Matricula n® 35.877, Livro 2RG deste 59 SRI.
Matriculs aberta por Instiuico junidico-formal de condominio edilicio.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09993.2.0057227-38.

Em 20/12/2022. Provas arquivadas neste SRI. Protocolo n® 129.655, de 25 de novembro de 2022
Emol.: R§ 24,80 / 0473.00.2200001.33209 = R% 3,60

Proc.eletrnicn: R$ 6,00 / 0473.00.2200001,33205 = RS 1,80 Reg.: QXQ—-—-
o

AV.1/57.227. Protocolo n© 129.655, de 25 de novembro de 2022, Reprodugo Av.13/35.877-2RG, 59 SR1
TITULO: PATRIMONIO DE AFETAGAO

Frocede-se esta averbacio com base no requerimento emitido por Melnick Even Castanheira Empreendimento
Imobilirio SPE Ltda e por BM PAR Empreendimentos S/A acs 27/06/2018, e nos termos dos artigos 31-A a 31-F
da Lei n® 4.591/1964, com redac3o incluida pela Lel n® 10.931/2004, para constar que a Incorporacdo imobilidria
do empreendimento Pontal estd submetida ao regime espedal tributirio de afetaclio pelo qual o temeno, as
acessdes e os demals bens e direitos vinculados 3 incorporacdo manter-se-do apartados do patrimdnio das
incorporadoras e constituirdo patriménio de afetagio destinado & consecuc3o do empreendimento e & entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Em 20/12/2022. provas amuivadas neste SRI.

Emol.: R 44,40 / 0473.00,2200001,33210 = R$ 4,40

Proc.eletrinico: R 6,00 / 0473.00.2200001.33210 = R$ 1,80 Reg.: Qm\_

AV.2/57.227, Protocolo n® 129.655, de 25 de novembro de 2022. Reproducio R.19/35.877-2RG, 59 SRI
TITULD: HIPOTECA

CREDOR: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S3o Paulo/SP.

DEVEDORA: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNP
16.816.234/0001-41, com sede em Porto Alegre/RS,

AVALISTA: Even Construtora e Incorporadora SfA, CNPJ 43.470.988/0001-65, com sede em 530 Paulo/SP.
FORMA DO TITULQ: Cédula de crédito bancirio de abertura de crédito para construclio de empreendimerto
imobilidrio com garantia de hipoteca e outras avengas n°® 1016083790 emitida aos 12/11/2019.

VALOR: R$ 80.579.000,00 DATA DO VENCIMENTO: 15/06/2023

JUROS: Taxa efetiva anual 10,200000%, taxa efetiva mensal 0,812614%

HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECIAL GRAU

Em 20/12/2022. Provas arguivadas neste SRI.

Emol.: R$ 44,40 / 0473.00.2200001.33211 = R$ 4,40

Proc.sletrbnico: f§ 6,00 / 0473.00.2200001.33211 = R$ 1,80 Reg.: QE&L_

s ——— “:

AV.3/57.227. Protocolo n® 129,655, de 25 de novembro de 2022,

TITULD: CONVENGAO DE CONDOMINID.

A convencio de condominio do Condominio Pontal, datada de DBf11/2022, encontra-se registrada sob n® 2.712,
Livro 3RA deste 5¢ SRI.

Em 20/12/2022. Amuivada neste SHI.
Emol.: R 44,40 / 0473.00.2200001.33212 = R§ 4,40

Proceketréakco: R$ 6,00 / 0473.00.2200001.33212 = R$ 1,80 Reg.: QEE)\ ﬁ
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REGISTRO DE IMOVEIS - 5* ZONA
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[ELE RN
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL i o T
Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2023 2 57.227

AV.4/57.227. Protocolo n® 130.539, de 14 de fevereiro de 2023, ]
TITULD: CANCELAMENTO HIPOTECA AV.2 s
Conforme termo de liberagSo de garantia hipoteciria emitido pelo TTAU UNIBANCO S/A aos 03/11/2022, fica TR
cancelada a hipoteca objeto da AV.2. S m

Em 14/02/2023. Arquivado neste SRI. 1

Emol.; R$ 95,40 / 0473.00.2200001.40487 = R$ 4,40 o =
Proc.sletrinico: R$ 6,40 [ 0473.00.2200001.40487 = RS 1,80 Reg.: m- E T
AV.5/57.227. Protocolo n? 132.465, de 06 de julho de 2023, (¥ 5_

TITULO: CANCELAMENTO PATRIMONIO DE AFETAGAD AV.1 =
Por forga do artigo 31-E, inciso 1, da Lei 4.591/64, ¥ atriménio de ;

Em 20/07/2023.

Emol.: RS 47,70 / 0473.00. 2300001, 14364 = R$ 4,40

Proc.aletrénico: RS 6,40 / 0473.00.2300001.14364 = R$ 1,80 Reg.: m =]

R.6/57.227. Protocolo n® 132.465, de 06 de julho de 2023,

TITULD: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ no
16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.

ADQUIRENTES: MARCOS ETGES, autSnomo, CNH n® 02276474921-DETRAN/RS, CPF n® 608.616.570-04, e s/m
MARLI BEHLING ETGES, sécla de empresa, CNH n® 00506100696-DETRAN/RS, CPF n® 890.452.540-34;
brasleiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados em Santa Cruz do Sul/RS.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienaciio fiduciaria
em garantia n® 10000626-4, com emiss3o de cédula de crédito imobilidrio no 11327, datado de 06/10/2022 e 1°
aditivo ao Instrumento particular datado de 09/06/2023.

VALOR ATRIBUIDO: R$ 283.369,12. AVALIACAO FISCAL: R$ 297.000,00.

OBJETO: A fracio ideal de 25% do imével.

Em 20/07/2023. provas aruivadas neste SRI,

Emaol : R$ 1.311,00 f 0473.00.2300001, 14365 = R$ 65,30

Proc.eletronico: R$ 6,40 / 0473.00,2300001.14365 = R$ 1,80 Reg.: &EEQ—-__

R.7/57.227. Protocolo n® 132,465, de 06 de julho de 2023.
TITULD: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCOS ETGES, CPF n° 608.616.570-04, e s/m MARLI BEHLING ETGES, CPF n®
890.452.540-34; ja qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNP] no 18.282.093/0001-50, com
sade nesta Capital,

FORMA DO TITULO: © mesmo do A.6. @
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VALOR DA DIVIDA: R$ 246.022,81. PRAZO: 120 parcelas mensais.
TAXA DE JUROS: 0,87346%; nominal: 10,48152% e efetiva: 11,0000%
GARANTIA: A fragSo ideal de 25%dnlm&v¢ldm muh-imla Lel @ 9.514/97.
AVALIACAD DA GARANTIA: R$ 316.319,01. PRAZO CARENC] ICA

Em 20/07/2023.

Emol.: R$ 1.138,40 / 0473.00.2300001. 14366 = R$ 65,30

Proc.eletrinico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001,14366 = R$ 1,80 Reg.: QIIEL

AV.Bf57.227. Protocolo n? 132,465, de 06 de julho de 2023.

TITULOD: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se esta averbagdo nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei 10.931/04, e do contrato registrado sob n®s 6
e 7 desta matricula, para constar que a credora emitiu Cédula de Cré&dito Imaobilisrio n® 11327, série 2022, em
06/10/2022, de forma integral e escritural, sobre o valor total e condigBes gerais da divida do R.7.

INSTITUICAQ CUSTODIANTE: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, i3 qualificada.

Em 20/07/2023. Provas arquivadas neste SRI.

Emol.: Nihl / 0473.00.2300001. 14367 = Isento - Ato dnico (Lei 10.931/04, artigo 18, §6%) Reg.: Q:L

R.9/57.227. Protocolo n® 135.811, de 29 de fevereiro de 2024.

TITULD: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ n°
16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.

ADQUIRENTE: FABIO ADRIANO BERLITZ, empresario, CNH n? 00245824540-DETRAN/RS, CPF n®
717.649.090-20, casado pelo regime da comunhSo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARA
DENISE THOME BERLITZ, professora, CNH n® 03605993404-DETRAN/RS, CPF n° 657.726.100-82; brasileiros,
residentes e domicillados em Dois Irm3os/RS.

TITULD DE TRANSMISSAQ: Escritura publica de compra e venda n® 62.213/028 lavrada aos 01/02/2024, livro n®
265, folhas n®s 104 a 106v, 102 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS.

VALOR AT EIBUIDO R$ 251.750,00 AVALIACAO FISCAL: R$ 287.249,00
OBIETO: A fracdo ideal de 25% do imovel.

Em 06/03/2024.

ErmoL: RS 1.357,10 / 0473.00.2400001.00871 = R$ 72,60

Proc.eletrdnico: R$ 6,60 | 0473.00.2400001,00871 = RS 2,00 Reg.: Qg:g;‘

AV.10/57.227. Protocolo n® 140.902, de 17 de margo de 2025,

TiTULO: AQUISIGAD DE DIREITOS {nfnrr-ﬁmos

Procede-se esta averbagSo com base na confirmacdo do detentor de titulo, datada de 28/10/2024, emitida pela
B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAQ, CNPJ n® 09.346.601/0001-25, para constar que a instituicio custodiante da
CCI sob AV.B desta matricula, efetuou seu registro naguele balcdo de negociagbes (11327, Sérle: 2022). A
detentora dos créditos da referida CCI, aos 25/10/2024, & VOLPI MORTGAGE 1 FUNDO DE INVESTIMENTO

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ n® 41.240.381/0001-63, com sede Paulo/SP.
Erm 31/03/2025. Provas arquivadas neste SRI = e
Emol.: Nihil / 0473.00.2400001,45772 = Isento - Art. 22, § 29 da Led 10.931/2004.  Reg.: ”

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/VBXX7-BRA4B-7FBNL-6ETCS
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CNM: 099937.2.0057227-74

AEGISTAD DE IMOVEIS - 5* ZONA
MUMNICIFIO DE PCHATO ALEGRE
ESTADC DO RID GRAMDE DO SUL

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL e BT RICGLILA, =

Porto Alegre, 31 9° _marco de_ 2025 52.227
AV.11/57.227. Protocolo n® 140.902, de 17 de margo de 2025.

TITULO: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento emitido acs 22/01/2025 pelo credor fiduciario R.7, acompanhado de Guia de ITBI n°
0005.2025.00515.7, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuals vencidas no periodo 06/02/2024 a
06/11/2024, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 139.392, a parte ideal de 25% do
imével desta matricula sob R.7, fica consclidada em favor do credor fiducidrio VOLPI MORTGAGE 1
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNP] n9 41.240.381/0001-63, com
sede em S3o Paulo/SP. YALOR ATRIBUIDO e AVALIACAQ FISCAL: R$ 283.369,12.

Em 31/03/2025. Provas arquivadas neste SR

Ermol.: R$ 714,30 / 0473.00.2400001. 45773 = R$ 76,40
Proc.eletrnico: R$ 6,90 f 0473.00.2400001 49773 = R$ 2,10

AV.12/57.227. Protocolo n 140.902, de 17 de margo de 2025,
TITULO: CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO AV.8
Conforme requerimento emitido acs 22/01/2025, fica cancelada 2 ie i bl
AV.8. Em 31/03/2025. Provas arquivadas neste SRI. "'FFFFH_'_._"‘;I

Emol.: fi$ 52,00 / (473.00. 2400001 49774 = R$ 5,20 .
Proc.eletrénioo: RE 6,90 / 0473.00,.2400001.49774 = B4 2,10 Reg. [ i, w._,/
=—.
Cortineg i varss
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web:onr.org.br/docs/VBXX7-BRA48-7FBNL-6E7CS

Prengtacio: Mada consta. Esta certiddo & valida por 30 dias. Dec, 93.240, de 1986, art. 19, IV, cfc arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGJ/RS.

Dou fé. Porto Alegre, 7 de abril de 2025, as 11:47:46.
Total: R 70,00 - Nola de Ertrega r® 37497 MV

Certidia Matricua 57227 - 5 paginas: RS 35,40 (0473,00.2500001.00401 = RS 530

Busca em Rvos e arquivos: RS 13,20 (473,00, 250000000401 = R§ 4.30)

Processamento eletrdnico de dados: S 6,90 ((M73,00.2500001.00401 = RS 2.10) AL 5 E A consulta estard ﬁspuwel em até 24h

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
Para validacdo vide QR code na parte superior esquerda.

http:/ f go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
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