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Certifico, por solictacdo do interessado, que analsei os arquivos deste Servico Regstral, e este vro n®
2 - RG, com Caédigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0057289-82, possui 0 seguinte teor:

CNM: 099937.2.0057289-82

AEGISTRO DE IMAVEIS - 5* ZOMA
MUMICIPIO DE PORTO ALEGRE
ESTADO DO RIO GRAMDE DO SUL

gt al
 PODER JUDICIARID LIVRG N° 2 - REGISTRO GERAL ng
EICHA ———MATRICULA —

Porto Alegre, 20 d= dezembro dae 2022 ‘_- 1 57.28%9

IMOVEL: A sufte n® 1123 do Setor Hotel do Condominio Pontal, sob n® 2703 da Avenida Padre Cacique,
localizada no décimo primeiro pavimento, & direita de quem chega pelos elevadores e segue na circulacdo a
direita, sendo a terceira & esquerda, com drea real privativa de 27,73m2, drea real de uso comum de divisdo
nio-proporcional de 49,76m2, drea real de uso comum de divisSo proporcional de 1,26m?, area real total de
78,75m#, correspondendo & fragio ideal de 0,000716 no terrenc e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. O terreno possui drea superficial total de 19.761,34m? cuja descrigdo inicia em um ponto dito vértice
P66 com coordenadas (276.129,230; 1.671.121,130), segue em direcio ceste com distincia de 4,76m até o
vértice P67 com coordenadas (276.056,540; 1.671.030,265), confrontando com area destinada ao alargamento
da Avenida Padre Cacique; segue com distincia em curva de 124,92m, raio de 96,40m, até o vértice P44 com
coordenadas (276.047,067; 1.670,947,045), confrontande com drea destinada a implantacdo da diretriz vidria;
seque com distincia em curva de 85,85m, raio de 112,00m, até o vértice P39 com coordenadas (276.055,364;
1.670.920,718), confronta com érea destinada & implantacao da diretriz vidria; segue com distancia em curva de
2B,60m, ralo de 31,10m, até o vértice P43 com coordenadas (276.0.88,185; 1.670. 890,691), confrontando com
drea destinada 3 implantaco da diretriz vidria; segue com distincia em curva de 44,53m, ralo de 282,00m, até o
vértice P37 com coordenadas (276.121,495; 1.670.873,931), confrontando com area destinada & implantacgo da
diretriz vidria; segue com distinda em curva de 37,57m, ralo de 89,00m, até o vértice PSB com coordenadas
(276.138,488; 1.670.889,433), confrontando com drea destinada & implantacio da diretriz vidria; segue com
distdncia em curva de 23,07m, ralo de 8500m, até o wvértice P75 com coordenadas (276.174,640;
1.670.902,314), confrontando com area destinada & implantacSo da diretriz vidria; segue com distancia em curva
de 38,73m, ralo de 83,00, até o vértice P74 com coordenadas (276.188,376; 1.670.522,055), confrontando com
irea destinada & implantacio da diretriz vidria; segue em direcio nordeste com distancia de 24,05m até o vértice
P73 com coordenadas (276.187,950; 1.670.940,732), confrontando com drea destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cacique; segue com distincia em curva de 19,98m, raio de 15,82m até o vértce P72 com
coordenadas (276.179,069; 1,670.952,369), confrontando com area destinada ao alargamento da Avenida Padre
Cacique; segue em direcio noroeste com distncia de 14,64m abs o vértice P71 com coordenadas (276.168,243;
1.670.976,643), confrontando com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue em diregao
noroeste com distincia de 26,58m até o vértice P70 com coordenadas (276.153,222; 1.671.030,802),
confrontande com drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distdncia em curva de
56,76m), raio de 117,00m, até o vértice P69 com coordenadas (276.153,482; 1.671.078,955), confrontando com
drea destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique; segue com distincia em curva de 48,17m, ralo de
640,35m alé o vértice P68 com coordenadas (276.154,535; 1.671.097,317), confrontando com area destinada ao
alargamento da Avenida Padre Caclque; segue com distincia em curva de 18,39m, raio de 637,91m, abd o vértice
P100, com coordenadas (276.133,985; 1.671.120,832), confrontando com area destinada ao alargamento da
Avenida Padre Cacique; seque com distincia em curva de 34,73m, raio de 21,98m, até o vértice P66, inicio da
descricio, confrontando-se com area destinada ao alargamento da Avenida Padre Cacique, fechando o perimetro.
QUARTEIRAQ: Avenida Padre Cacique, drea do Parque Pontal/dreas publicas as margens do Lago Guaiba.
BAIRRO: Cristal,
m MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO T)Lma. CNP]
o —————
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16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.
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PROCEDENCIA: Matricula n® 35,877, Livro 2RG deste 5° SRI
Matricula aberta por Instituigdo juridico-formal de condominio edilicio.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09993.2.0057289-46.
Em 20/12/2022. provas arquivadas neste SRI. Protocoio n® 129,655, de 25 de novembro de 2022,
Emol.: B% 24,80 / D473.00.2200001.33463 = R$ 3,60

Proc.eletrdnico: R$ 6,00 / 0473.00.2200001.33463 = R§ 1,80 Reg.: m

AV.1/57.289. Protocolo n® 129,655, de 25 de novembro de 2022, Reproduciio Av.13/35.877-2RG, 5% SRI
TITULO: PATRIMONIO DE AFETAGCAO

Procede-se esta averbacio com base no requerimento emitido por Melnick Even Castanheira Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda e por BM PAR Empreendimentos S/A aos 27/06/2018, e nos termos dos artigos 31-A a 31-F
da Lei n® 4.591/1964, com redacdo incluida pela Lei n® 10.931/2004, para constar que a Iincorporaciio imobilidria
do empreendimento Pontal estd submetida ao regime especial tributério de afetacdo pelo qual o terreno, as
acessfies e o5 demals bens e direitos vinculados & incorporagdo manter-se-3o apartados do patrimdnio das
incorporadoras e constituirdo patriménio de afetagdo destinado a consecugdo do empreendimento e a entrega
das unidades imobilidrias aos respectivas adguirentes.

Em 20/12/2022. Provas arquivadas nesta SRIL

Emal.: B$ 44,40 f 0473.00,2200001 33464 = RS 4,40
Proc.eletrdnico: RS 6,00 / 0473.00.2200001.33464 = RS 1,80 Reg.: M

AV.2/57.289. Protocolo n® 129,655, de 25 de novemnbro de 2022,
. TITULG: CONVENGRO DE CONDOMINIO.

4 convencio de condominio do Condominio Pontal, datada de 08/11/2022, encontra-se registrada sob n® 2.712,
Livro 3RA deste 5° SRI.

Em 20/12/2022. Amuivada neste SRL

Emol.: R$ 44,40 / 0473.00.2200001.33465 = R$ 4,40

Proc.eletrnico: R$ 6,00 / 0473.00,2200001,33465 = R$ 1,50 Reg.: QIE\_

AV.3/57_289. Protocolo n® 132,246, de 23 de junho de 2023.
TITULD: CANCELAMENTO PATRIMONIO DE AFETACAD AV.1

Por forga do artigo 31-E, Inciso I, da Lel 4.591/64, fica cancelado o patrimbnio de afetacso sob AV.1.
Em 12/07/2023, Emol.; R$ 47,70 / 0473002300001, 12752 = R 4,40

Proc.eletririco: R$ 6,40 / 0473.00,2300001,12752 = RS 1,80 Reg.: m_

R.4/57.289. Protocolo n® 132.246, de 23 de junho de 2023.

TITULO: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNP) n®

16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital,

ADQUIRENTE: EVERTON KREMER, brasileiro, solteiro, malor, ndo convive em unidio estével, produtor rural,

CNH n® 03836112180-DETRAN/RS, CPF n® 012.996.790-48, residente e domiciliado em Feliz/RS.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienacdo fiducidria

em garantia n° 10003384-9, com emissao de cédula de crédito imobilidrio n® 15362 datado de 18,
e I

VALOR ATRIBUIDO: R$ 228.346,76. AVALIACAO FISCAL: R$ 277.000,00.

Continua na ficha n*
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Porto Alegre, 12 de julho dge 2023 2 57.289

QBIETQ: A fracio ideal de 25% do imével desta matricula.
Em 12/07/2023. Provas aruivadas neste SRL. Emol: R$ 1.312,00 / 0473.00.2300001, 12753 = R$ 65,30

Proc.eletrinico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.12753 = R 1,80 Reg.: g_?_m_

R.5/57.289. Protocolo n® 132.246, de 23 de junho de 2023.

TITULD: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: EVERTON KREMER, CPF n® (112.996.790-48, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNP) n° 18.282.093/0001-50, com
sede nesta Capital.

FORMA DO TITULO: O mesmo do R.4.

VALOR DA DIVIDA: R$ 219.824,00. PRAZD: 120 parcelas mensais.

TAXA DE JURDS: 0,87346%; nominal: 10,48152% e efetiva: 11,00000%a.a.

GARANTIA: A fracio ideal de 25% do imovel desta matricula. Ls n° 9.514/97,
AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 277.5684,02. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAQ INTIMACAQ: 30 dias.
Em 12/07/2023. Emol: R$ 1.138,40 / 0473.00.2300001.12754 = R$ 65,30

Proceletrdnico; Ré 6,40 / 0473.00.2300001.12754 = R$ 1,80 Reg.: E‘E&

AV.6/57.289. Protocolo n® 132.246, de 23 de junho de 2023.

TiTULD: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se esta averbacio nos termos do § 52 do artigo 18 da Lei 10.931/04, e do contrato registrado sob n®s 4
e 5 desta matricula, para constar que a credora emitiu Cédula de Crédito Imobilidrio n® 15362, sére 2023, em
18/04/2023, de forma integral & escritural, sobre o valor total e condigdes gerais da divida do R.5.

INSTITUICAQ CUSTODIANTE: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, j& qualificada.
Em 12/07/2023. provas arquivadas neste SRI.
Emol.; Mihil { 0473.00.2300001.12755 = Isento - Art. 22, § 2° da Led 10.931/2004. Reg.. %

R.7/57.289. Protocolo n® 132.247, de 23 de junho de 2023,

TITULO: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNP) n°
16.816.234/0001-41, ja qualificada.

ADQUIRENTE: EVERTON KREMER, CPF n® 012.996.790-48, j4 qualificado.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Instrumento particular de compra e venda de imdvel, mituo e allenaco fiducidria
em garanta n® 10003385-7, com emissio de cédula de crédito imobilidrio n® 15363 datado de 18/04/2023.
VALOR ATRIBUIDO: R$ 228.346,76. AVALIACAO FISCAL: R$ 277.000,00.

OBIETD: A fracho ideal de 25% do imével desta matricula.

Em 12/07/2023. provas amuivadas neste SRIL.
Ermnod.: B$ 1.311,00 / 0473.00.2300001.12756 = R$ 65,30

Proceketrnicn: R$ 6,40 / (473.00.2300001.12756 = Rf 1,80 Reg.: @Eﬁ\ﬂ
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R.B/57.289. Protocolo n® 132.247, de 23 de junho de 2023,

TITULD: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: EVERTON KREMER, CPF n° 012.996.790-48, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n® 18.282.093/0001-50, com

sede nesta Capital,

FORMA DO TITULO: © mesmo do R.7.

VALOR DA DIVIDA: R$ 219.824,00. PRAZQ: 120 parcelas mensais.

TAXA DE JUROS: 0,87346%; nominal: 10,48152% e efetiva; 11,00000%a.a.

GARANTIA: A fraciio ideal de 25% do imdvel desta matricula. Lei n° 9.514/97.

AVALIACAD DA GARANTIA: R$ 277.584,02. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAQ INTIMACAQ: 30 dias

Em 12/07/2023.
Emol.: R$ 1.138,40 / 0473.00.2300001. 12757 = RS 65,30

Proc eletrdnico: RS 6,90 / 0473.00.2300001.12757 = R$ 1,80 Reg.: m\.

AV.9/57.289. Protocolo n® 132.247, de 23 de junho de 2023.

TITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se esta averbacio nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei 10.931/04, e do contrato registrado sob n®s 7
e B desta matricula, para constar gque a credora emitiu Cédula de Crédito Imobiliario n® 15363, série 2023, em
18/04/2023, de forma integral e escritural, sobre o valor total e condigbes gerais da divida do RL8.

INSTITUICAO CUSTODIANTE: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, jd qualificada.

Em 12/07/2023. Provas aruivadas neste SR

Emel.: Mihil { 0473,00.2300001. 12758 = Tsento - Art. 22, § 2° da Lei 10.931/2004. Reg.: QER

R.10/57.289. Protocclo n® 139.014, de 30 d& oututvo de 2024.

TITULO: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MELNICK EVEN CASTANHEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ ne
16.816.234/0001-41, com sede nesta Capital.

ADQUIRENTE: PAULO ROGERIO SILVA DE SOUZA, empresdrio, CNH n® 01925141271-DETRAN/RS, CPF n®
120.680.260-15, casado pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncla da Lei n® 6.515/77, com NARA
ROSA DE SOUZA, empresdria, CNH n® 01211985818-DETRAN/RS, CPF n? 443.091.040-53; brasileiros, residentes
e domidliados em Charqueadas/RS.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura plblica de compra e venda n® 175112-018 lavrada aos 24/09/2024, livro n®
63-F, folhas n 073 a 077v, 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS.

VALOR ATRIBUIDO: R$ 187.998,53 AVALIACAD FISCAL: R$ 242.550,00

OBIETO: A fracio ideal de 25% do imovel desta matricula.

Em 01/11/2024,

Emol.: R$ 1.178,50 / 0473.00.2400001.31463 = R 71,60

Proc.eletronico: RS 6,60 / 0473.00.2400001.31463 = R§ 2,00 Reg.: m

AV.1 1/57.289. Protocolo n® 140.849, de 13 de marco de 2025.
TITULO: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE
Conforme requerimentn emitido aos 12/03/2024 pelo credor fiduciario R.8, acompanhado de Guia ITBL n®

0005.2025.00533.5, em razio do Inadimplemento de parcelas contratuals venddg no p&rwﬁ:‘-nﬁn 1 2023 a
ntinua na n'.s..
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Porto Alegre, 26 9= marco da 2025 3 57.289

18/11/2024, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 139.448, a parte ideal de 25% do
imwel desta matricula sob R.B, fica consolidada em favor do credor fiducidrio VOLPI MORTGAGE 1
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ n© 41.240.381/0001-63, sede 530
Paulo/SP. VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAD FISCAL: R$ 228.346,76.

Em 26/03/2025. Provas arguivadas neste SR

Emol.: R§ 549,80 / 0473.00.2400001,49229 = R$ 76,40

Proc.eletrnico: RS 6,90 / 0473.00.2400001.49229 = A% 2,10 Reg.: m\

AV.12/57.289. Protocolo n® 140.849, de 13 de margo de 2025.
TITULD: CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO AV.9
Conforme requerimento emitido aos 12/03/2024, fica cancelada

AV.9. Em 26/03/2025. Provas arquivadas neste SRIL
Emaoi.: R$ 52,00 / 0473.00.2400001.49230 = RS 5,20

Proc.eletrénics: R$ 6,90 / 0473,00.2900001,49230 = B4 2,10 Reg.: m

AV.13/57.289. Protocolo n® 140.850, de 13 de margo de 2025.

TITULO: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento emitido aos 12/03/2024 pelo credor fiduciario R.5, acompanhado de Guia de ITBI n@
0005.2025.00520.3, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuais vencidas no periodo 18/12/2023 a
18/11/2024, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 139.470, a parte ideal de 25% do
imdvel desta matricula sob R.5, fica consolidada em favor do credor fiducidrio VOLPTI MORTGAGE 1
FUNDQ DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPI n® 41.240.381/0001-63, sede 530

Paulo/SP. VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAD FISCAL: R$ 228.346,76.
Em 26/03/2025. Provas amubvadas neste SRL

Emal.: R$ 549,80 / 0473.00.2400001.49331 = R$ 76,40

Proc.elatrdnico: R$ 6,90 / 0473.00.2400001.49231 = R$ 2,10 Reg.: M
AV.14/57.289. Protocolo n® 140.850, de 13 de margo de 2025.

TITULO: CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO AV.6

Conforme requerimento emitido aos 12/03/2024, fics

AV.6. Em 26/03/2025. Provas arquivadas neste SRI
Emod.: Fg 52,00 / 0473.00.2400001.49232 = RE 5,20

Proc.eletrdnico; RS 6,90 / 0473.00.2400001.49232 = Rf 2,10 Reg.: M_’

Continua no verss
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Prenotacio: Mada consta. Esta certiddo & vélida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1586, art. 17, IV, ¢/c arts. 426 e 874, IVda CNNR-CGI/RS,

Dou fé, Porto Alegre, 27 de margo de 2025, as 15:58:43,
Total: R 70,00 - Mota de Entrega 1@ 37441- ACC

Ceiddo Matricula 57289 - 5 pdginas: RS 38,40 (7300 240000145455 = R$ 5,20)
Busca em Bos @ arquives: RS 13,20 (473002400001 45955 = R§ 4,20)
Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (047300, 29000014455 = R$ 1,100
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