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CERTIFICO, em razdo do meu cargo e a pedido da parte interessada, que a presente cépia & reproducdo fiel
do documento original constante no arquive deste Oficio. =

Certiddo de Inteiro Teor

Um terreno, destinado para fins residenciais, ne Condominic Residencial
Montecarlo, situade no Bairro Santes Dumont, nesta cidade de Alagrete/RS,
designade pelo lote n® 125 da quadra 08, de formato regular, lecalizads
de frente para a Rua "H", do lado par da numeracle, distante &4,58m da |
esquina formada com s Rua "F", com as sequintes medidas & confrontacées:
partindo do wvértice no limite com o lote 126, sentide leste-sests,
confrontandas nesta face, ao norte, com o lote 096, segue com a distdncia
de 12,00m; deste, sentido norte-sul, confrontando nesta face, ao oceste,
com o Lete 124, seque com a distdncia de 27,00m; deste, sentide ceste-
leste, confrontandoc nesta face, ao sul, com a Rua H, segue com a
distancla de 12,00m; deste, sentido sul-norte, confrontande nesta face,
ao leste, com o lote 126, segue com a distdncia de 27,00m; chegando ao
vértice inicial desta descrigdo; localizade na gquadra interna do
condominio formada pelas seguintes ruas: norte, Rua G; nordeste, Rua F;
sul, Rua H; oeste, Rua I; com 4drea real privativa de 324,00m’, drea real
de uso comum 195,B1lm’, perfazendo a 4&rea total real de 519,8lm?,
correspondendo a uma fragldo ideal de 0,0034, nas Areas de uso comum & fim
proveitoso do condominio; terreno este integrante do Condominio
Residencial Montecarlo, o gual estd localizado na Avenida Repdblica
Riograndense n° 1.720 {entrada Unica do condominiol, do lade par da
numeragdo, esgquina com a Avenida Caverd, do lado impar da numeragdo, =
com frente também para Avenida Repdiblica Riograndense, do lado par da
numaracio, localizado no quarteirdo da planta geral da cidade formado
pelas seguintesz ruas: norte-nordeste, Avenida Indcic Campos de Menezes,

"Hicico Menezea™, & Rua 530 Paulo; sul-svdoeste, Rodovia Federal Oawaldo
Arenha = BR 290; sul, HRodovia Federal Oswalde Aranha - BR 290; lestae-

nordeste, Avenida Repiblica Riograndenase e Rua Sergipe:; oceste-noroesta,

Nimern 33 233
REGISTRO DE IMOVEIS 1) l

COMARCA DE ALEGRETE L{ Foiha 001

RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N* 2)
Matricula ndmero: 33,232 Alegrete, 06 de Cutubro de 2017

!
|

Avenida Caverd; oeste-sudoeste, Avenida Caverd. PROPRIETARIA: YOUNG
INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA, brasileira, asociedade empresiria

limitada, inscrita no CNPJ sob n® 25,381,933/0001-05, com sade na Avenida
Francisco J. Lopes n® 555, sala 04, Balrro Osolopes, na cidade de Santo
Antonin da Patrulha/Rs. TITULD AQUISITIVO: Registro Geral, Matricula n*
32.612, R.O2 e 03{32.5]1.1;&112:1;& Oficio. Cadastro Municipal: guarteirdo n®

0520. Eac. Autorizada_
Taz9.25cH, 9%ah.76% . 536
| G.F.P. Prot.n®191417 em 05/10/2017  M.E.n®152709 Emol:R$23,20., Selo: |
0750.01.1700001.18897 RS1,40; Selo: 0750.02.1400001.27536 RS$2,70,. |

Av.l = 33,233 - Alegrete, 06 de Outubro de 2017, OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
| B COWSTRUCAOD. Por requerimento de Young Incorporacdes e Construcdes 1
Ltda, datado do 16 de junho de 2017, arquivado neste Oficlo, averbo que ‘

o terrens aclma descrito faz parte do smpreandimento de condominipg de
lotes denominada CONDOMINIG RESIDENCIAL HONTECARLO, sendo que o referido
enpreendimento encontra-se com todas as suas obras de infra-estrutura em |
construcéa, conforme Reqistio de Incorporacdo no Ro03/32.812. Esc. |

Cont 'i.l't'lla. no versa, .. I
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Autorizada
K.F.0. Prot.n® 1417 em 05/10/2017 MN.E.n®*152709 Emolumentos e seloa ja
cobrades no R.03/32.612, conforme Provimento n® 021/2017 - CGJ/RS.

Av.2 - 33,233 - Alegrete, 17 de Hovembrc de 2017. CONVEWCAC DE
cowpoMiNIo. Averbo gque a Convencho de Condominio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTECARLC foi registrada neste Oficie, no livro 03 -
Registro Auxiliar, sob n® 58,408. No art. 9 da Convencdo de Condominie,
consta gque todas as normas de uso e fruigle das partes de propriedade
exclusiva por seuas respectives proprietdrios encontra limite, tlo
somente, na legislacdo aplicdvel, nas normas da Convengloc de Condominio,
de seu Regimento Interno e no Cédigo de BEdificagdo Interno do Condominio
contide no Capitule VIII da Convencdc de Condominic (art. 40). Mo Cédigo
de EdificacSs Interno, tem-se: RESTRIGOES DE DS0O DAS ONIDADES
CONDOMINIAIS RESIDENCIAIS (DRC) - 2. RestricBes da Uso das Unidades
Condominiais (UCR). 2.2, Has UCR ndc serd permitida a construclo de mais
de uma (01) economia, nem seu fracionamento. E permitide remembramento,
desde gue as unidades resultantes tenham testadas minimas a 12mSOcm, bem
como drea minima de 300,00m*®. 3.1. Dos Projetos. 3.1.1. A Antes do inicio
das obras as UCR deverio aprovar seus projetos na FPrefeitura de Alegrete
através de seu responsével técnieco e ter ART junto ac CREA; antericrmente
deverd ser aprovade pela comiss3o de obras prevista no art. 26 da
Convencdo do Condominie. 3.1.2. As UCR deverlo respeitar os afastamentos
de frente, fundos e lateral determinadoa a seguir: & metros do
alinhamento da Rua de frente, 1,5 metros das divisas laterais, 3 metros
do fundo do terreno. Para fossas aépticas deverlo ser respeitados
afastamentos de 2m em todos os sentidos. 3.1.3. Serdo aceltas UCR
construidas de alvenaria, telha de barro ou concreto, esquadrias de
madeira, aluminio anodizade, aluminio pintado ou pve ou, outro tipo de
material a ser aprovada pela Comissdo de Obras. Nioc serdo permitidos
telhados de fibrocimento e metédlicos aparentes. 3.1.4. Hio serdo aceitas
construcfes em madeira, exceto em madeiras nobres, sujeito 4 aprovaglo da
Comissic de Obras. 3.1.10. © condSmino naoc podera cercar sua unidade
auténoma junte A via piblica. As laterais e fundos poderloc ter cercas de
no méximo um metro = meie de altura, devendo ser cercas wvivas ou vidro.
3.1.11. O tratamente do esgoto cloacal deverd contemplar instalacao ds
Filtro anacrébico em cada unidade autdnoma, sendo gQue uma Vez por ano,
deverid ser feita andlises da dgua descarregada na rade pluvial através de
uma empresas cadastrada junto ac condominioc. 4. Piscinas. 4.1. Apos a
execucio, o proprietdric deverd manter a piscina limpa e tratada, caso
contrério a Vigildncia Sanitdria serd comunicada ¢ tomard as providéncias
necessidrias, apropriandoc o3 custos ao proprietdrie. 4.2. A piscina ndo
poders ser construida nos recuos de frente doa terrenos e em drea nao

edifin&vel:ﬂ-i- restricdies estdo na Convencéoc de Condominia, Esc.

hutorizada ,
Continua na f£1. 02...
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Seqiéncia do{a) Aw.2

C.G.V. Prot.n®191665 em 19/10/2017 H.E.n®154600 Emol:R$38,20, Selso:
0750.01.1700001.300988 RS1,40; Selo: 0750.03.1400001.29218 RS2,70.

Av.3 - 33.233 - Alegrete, 15 de Janeire de 2018. ALTERAGAO DE CHPJ. Mos
termos do requerimento datado de 08 de janeirec de 2018, nesta cidade,
acompanhado de Declaracdoc assinada em 08 de janeire de 2018, na cldade de
Sante Anténio da Patrulha/RS, do Comprovante de Inscrigdo e de Situacio
Cadastral da Receita Federal, do Termo de Opglo peloc Regime Especial de
Tributac3oc Aplicavel as IncorporacSes Imobilidrias da Receita Fedezal, do
Termo de Solicitacic da Juntada e Termo de Andlise de Solicitagdo da
Juntada ambos do Ministéric da Fazenda, arguivades neste Oficio, a?erbo a
alteracio do nimeroc do Cadastro MHNacional da Pessca Juridica do
proprietdrio do imével constante desta matricula, YOUNG INCORPORACOES E
COMSTRUCDES LTDA, passands a ser CNPJ n® 25.381,933/0002-88, enderece na
Avenida Reptblica Riograndense n® 00, Bairre Santos Dumont, na cidade
de Alegrete/RS. Esc. Autorizada

€.G.V. Prot.n®193345 em 10/01/20
cobrados na Av.08/32.612, confo

H.E.n%®155608 Emolumentos e Selos ja
Provimento n® 021/2017 - CGJ/RS.

Av.4 - 33,2331 - plegrete, 24 de Janeiro de 2023. OODIGO MACICHAL DE
MATRICULA (@04). Nos termos do artige 235-A da lei n® 6.015/73 c/c as
artigos 2® e 3° do Provimentoc B89/2019-CNJ, procede-se a asta averbagio
para constar que o presente imével possul o Cédi acional de Matricula
- CNM n® 09927.2.0033233-79. Esc. Autorizada
H.F.0 N.E.n® 174866 Emol:R$54,10(Isento}. Sel
R54,40({Isento); Selo: 0750.01.2100001.70046
isencio: AGHR)

Av.5 - 33,233 - Alegrete, 25 de Janeiro de 2023. coNcLUsfO DA COMSTRUCAOD
DA OERAR DE INFRAEETRUTURA. Por requerimento, datado de 03 de outubro de
2022, acompanhado com & Certidico de Ceoncluslo de Obra, Certidioc de
Existénecia de Prédic e Carta de Habite-sze n*® 083/2020, todas emitidas
pela Secretaria de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Alegrete,
Certidio HNegativa de Débites Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da UniSc - Aferigic n® 51.239.83570/72-001, emitida em 18/11/2022,
Certidio Megaliva de Débitos Relatlivos a Tributos Federals e a Divida
Ativa da Unido - Aferic3c n® 90.012.30017/77-001, emivida em 11/11/2022,
e ART n® 11727995, arguivados neste Oficio, averbo que a infrasstrutura
do Condominic Residencial Monteocarle, constante da averbaclo n® 01 destca

0750.04.1200002,.03771
51,80(Isanto). (Motivo

matricula, foi totalments concluida, @ que a ingtituigdo de condominig
agis conforme . Em wirtude da conclusio da
construcdo da obra da infraescrutura (Av.12/32.46 fica cancelada g {

varbacd ¢ 01 desta matricula, Esc. Autorizada

C.B Prot.n® 218,904 em 28/12/2022 - Exigéncias C idas em 23/01/2023F -

M.E.n® 170784 Emol:R550,40 {Tsento). Salo: 0750.04.1200002.04171

R54,40(Isento): Selo: 0750.01.2100001.70520 R§1,80(Isento). Emolumentos e

selos 4 cobradeos na Av,12/32,612 {ato dnico), conforme Lei n® 6.015/73,
Continua nog varao...
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art. 237-A, "caput” & §1°.

R.6 - 33.233 - Alegrete, 08 de Maio de 2023, COMPRA E VEMDA. O terranc
acima descrito, constante da matricula e Av.03/33.233, com todas as suas
caracteristicas, medidas @ confrontagdas. TRANSMITENTE ; Young
Incorporagbes e Construgdes Ltda, empresa brasileira, pessca jurldica,
inscrita no CNPJ scb n® 25.381.933/0002-88, com seda na Avenida Repiblica
iograndense n® 1700, Bairroc Santos Dumont, nesta cidada. )

AN B FIQRI brasileira, solteira, maior, empresaria,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagic n® 04970258333, expedida
pelo DETRAN/RS em 24/08/2022, inscrita no CEF scb n® 016.890.640-84,
residente e domiciliada na Rua Tirpadentes n® 160, Centro, neata cidade.

FORMA DO TITULO: Contrate Particular de Compra & Venda de Unidade

Rutdnoma com Alienag3c Fiducifiria em Garantia do Pagamente do Preco,
assinado em 21 de outubro de 2022, nesta cidade. VALOR: R5144.000,00
AV .F1 : R$144.000,00 em 06/04/2023. Guia de ITEI n®: SMF/19731/2023.
CO : Terreng destinado exclusivamente a receber a construgio de
edificagdes, p ua adguirente, destinada a moradia unifamiliar. Esc.
Autorizada
0967.0343.84aa. M0c. 1dde, 0b0S . 69bf. 365d. 2976.3978
4efb.ccl5.e346.679F.7804.1426.b56a.dc27. 5670, Bd2c

C.B. Prot.n"220294 em 03/05/2023 N.E.n°®175616 Emol:R$755,80. Selo:
0750.07.1100003.08789 RS46,30; Sele: 0750.01.2100001,79235 R§1,80.

R.7 = 33,233 - Alegrete, 08 de Maio de 2023. ALIEMACAD FIDUCIARIA. 0O
terreno acima descrito, constante da matricula (R.06/33.233), com todans
as suas caracteristicas, medidas e confrontagdes, foli dado em alienaglo
fiduciéria, DEVEDORA FIDUCIANTE: VIVIANE PARABONI FIORIN, brasileira,
solteira, maior, empresaria, portadora da Carteira Nacional ds
Habilitagdc n® 04970258333, expedida pelo DETRAN/RS em 24/08/2022,
inserita no CPF sob n® 0l6.890.640-64, residente e domiciliada na Rua
Tiradentes n® 160, Centro, nesta cldade. CREDORA FIDUCIARIA: YOUNG
TNCORPORACOES E CONSTRUGQOES LTDAR, empresa brasileira, pessca juridica,
inscrita no CNPJ scb n® 25.381.9%33/0002-88, com sede na Avenida Repiblica
Riograndense n® 1700, Bairrc Santos Dumont, nesta cidade. FORMA

TiTULO: Contrate Particular de Compra e Venda de Unidade Auténoma com
Rlienagdo Fiducidria em Garantia do Pagamentoe do Preco, assinado em 21 de
cutubrc de 2022, nesta cidade. CONDIGOES DE PAGAMENTO: Valor Total da
Divida: R$150.320,00; Forma de Vencimento: 1. Entrada no valor de
R521.620,00, conforme datas e valores abaixo: a. Mo dia 21/10/2022? Sinal
no wvalor de RS52.500,00, através de TED ou PIX em favor da Credora
fiduciéria:; b. Aré o dia 20/12/2022 wvalor de R519.120,00:; 2. Saldo no
valor de RS128.700,00, atravéa de financiamento direto com a credora
fiducisdria em 05 parcelas anuais no wvalor 1,:19 R525.740,00, sendo a
primeira com vencimento em 20/12/2023 e as demais nos anca subsequentes,
Todas as parcelas do prego serdc corrigidas monetariamente, desde a
presente data ¢ até¢ 2 cada pagamento, pelo IPCA, publicado pele 1BGE;

Continua na £f1, 03...
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Segléncia do(a) R.7

r i . No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de

gqualguer das parceclas da divida, de acorde com o art. 26, §1°, da Lei n®
%.514/97, a DEVEDORA/FIDUCIANTE serd intimada a satisfazer, no prazo de
15 dias, a prestagio vencida ® a3 que Se vencerem até a data do
pagamento, c©om o8 acréscimos previstos no contrato, a, o2 juros
convencionals, as penalidades e o8 demais encargos contratuals, os
encargos legais, inclusive tributes, as contribuicles condominiais
imputdveis ao im6wel, além das despesas de cobranga e de intimagdo; VALOR
IA FIDUCIARIA E PARA F1 BB L £
RS150.320,00. Para fins do disposto no artigo 24, inciso VI, da Lei n
9,514/97, as partes declaram que o valor estabelecido para fins de leildo
sera revisto na hipdtese e na forma prevista neste Contrato. Eate valor
serd corrigido monetariamente, pro rata dis, desde a data do Contrato,
pela variaglo do INCC/DI. Apéds concluida a construgde da residéncia sobre
o mesmo, o gque se configurard t8o somente apés a comprovada conclusao
fisica da construcdo e averbagi#o da mesma perante a matricula do imdvel,
o valor do piblice leildc ndc sers agquele estipulado no Contrato, mas sim
o valor resultante da multiplicaglo do ntmerc de metros quadrados da Area
construida privativa da residéncia, pelo valor de R§1.445,50, corrigidos
monetariamente de acordo com 3 variagio do CUB - Custo Unitéripo Basico -
conforme publicado pelo Siduscon/RS (MEDIO), desde a data do contrate,
salvo caso seja inferior ao utilizado pelo érgde competente como base de
cdleulo, para apuragio do ITBI. CONDICOES: As demais constantes no
cont ora registrade, arquivado neste Oficio. Esc. Autorizada

dofn AFT1G.e346.a79f . Tdcd.1426.b56a.de27. 570, 8d2c

096770343.84aa.1c0c. 1dde.0b09. 69bF. 365d. 2976, 3978 :

c.B. Prot.n"220294 em 03/05/2023 N.E.n°175616 Emol:R$755,80. Selo:
n750.08.2100002.00806 R565,30; Selo: 0750.01.2100001.79236 R$1,80.

Av.8 - 33.233 - Alegrete, 20 de margo de 2025. RETIFICACAD DE oFicro.
Retifica-se de oficio a averbagde n® 04 desta matricula e o cabegalho da
matricula referente as folhas 002v, a fim de esclarecer gue, por um
lapso, constou erroneamente © nimero do CHM, sende o correto
099275.2.0033233-25, Ficam inalterados todos os demais atos praticados na
averbacio acima referida. Esc., Autorizada I!tii!‘

P.P. N.E.n® 182944 Emol: Av. R$52,00 (IsentolJPED RJ +90 (Isento). Selo:
0750.04.2400001,.17523 R5$5,20 (Isento}; Selo: 0750.01.2300004.51145 R52,10
[Izento). (Motivo: AGNR).

Iv.9 =- 33,233 - Alegrete, 20 de margo de 2025, COMSOLIDACAD DE
CROPRIEDADE. Nos termos do Requerimento assinado em 26 de fevereiro de
2025, nesta cidade, pela representante legal da credora, acompanhado da
rertididc de Nac Purgagic da Mora, do Protecole de I1TBI Urbano pago n*
22568, e do Termo de Quitagac da Guia de ITBI Urbano n® 22568, ambos
expedidos pelo Mupnicipio de Rlegreta/RS, procedo esta averbagdo para

Continua no varso...
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Matricula nimero; 33.233

constar que, realizado o proced

Federal n® 9.514/97 om face da devedora fiduciante, VIVIANE PARABONT
FIORIN, j& qualificado no R.07/33.233, sem que houvesse purgacdo da mora,
fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome

0a credora fiducidria (R.D7/33.
LTDA, j& qualificada. A credora
icos disciplinados

Valo 1w am 0/2022: R8150.320,00. V¥ da Avali
R$150.320,00 em 27/02/2025. Esc. hutorizada ;
P.P. Prot.n®229476 em 11/03/2025 N.E. n®182544 l: Av. R3408,.40. PED

R$6,90. Sele: 0750.08.2300003.00606 R376,40; Selo: 0750.01.2300004.51147

R$2,10,

Alegrete, 20 de margo da 2025
imento disciplinade no artigo 26 da Lei

233}, YOUNG INCORPORAGOES E CONSTRUCOES
fiducidria adquirente Ve ¥
no artige 27 da Lei Federal 9.514/97.

Bv,10 = 33.233 - Alegraete, 20
Certifico que o imbvel acima
conforme Termo de Quitacdo da

n® 31,986. Eac. Autorizada

Requerimento de Consolidacao de ngriedade, possui a Inscrigho Municipal

P.P. Prot.n®229476 em 11/0372027IN.E.n° 182944 Emol: Av. RS52,00. PED
R$6,90. Selo: 0750.04.2400001.17525 R$5,20; Selo: 0750.01.2300004.51148

R$2,10.

de margo de 2025. CADASTRO MONICIPAL.
descrite, constante desta matricula "
Guia de ITBI Urbano n® 22568 anexo ano

O referido & m@;ﬂi& dou fe, Alegrete/RS, 20 de margo de 2025

| ] Elaine Aliatti - Registradora
[ 1Jorge Tadeu Fillar Maggio - Substituto
Célia Maria Abreu Poleto - Substituta

[ TAline Soares da Silva - Esc. Autorizada

Emolumentos:

01 Certiddo 6 PAgINas.............cccoooveeees RS
44 BO

01 Busca em livros e arQuivos...................... RS
13,20

01 Processamento Eletronico (por ato)...............
RS 6,80

Selo Digital: 0750.01.2300004.51155;
0750.03.2300005.41814,
0750.04.2400001.17528,

Valor dos Selos: RS 11,50

Valor ISS: R% 1,95
Total: RS 78,35

Gula/Pedido 182944
Recibo: 220.332
Certidio da Matricula 33.233

[ ] Fatima Rosane de O. Severo - Esc. Autorizada
[ ] Patricia Dias Sauceda - Esc. Autorizada

[ ] Gabrielle Freitas Prates - Esc. Autorizada

[ ] Chalini Pagnossin Guerra - Esc. Autorizada

A consufta estara disponivel em ats 2.:.1]
na site do Tribunal de Justiza do RS
hitp:iige.tjrs. jus.briselodigitaliconsulta

Chave de autenticidade para con
099275 53 2025 0000TROT 98
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** CERTIDAD VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **




