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Matricula nomero; 33,232 Alegrete, D6 de Outubro de 2017

Om terreno, destinado para fins residenciails, ne Condominio Residencial
Montecarle, situade no Bairre Santos Dumont, neasta cidade de Alegrete/R3,
designado pelo Lote n® 124 da quadra 08, de formato regular, localizade
de frente para a Rua "H", do lado par da numeracdo, distance 76,538m da
eiguina formada com a Rua "F", com as seguintes maedidas e confrontacgdes:
partinde do wvértice no limite com o lote 125, sentido leste-ceste,
confrontando nesta face, ac norte, com o laote 097, segue com a distAncia
de 12,00m; deste, sentide norte-sul, confrontando nesta face, ao oeste,
com o lote 123, segue com a distidncia de 27,00m; deste, sentido osste-
leste, confrontando nesta face, aoc sul, com a Rua H, 3segue com a
disténcia de 12,00m; deste, sentido sul-norte, confrontande nesta face,
ac leste, com o lote 125, segue com a distdncis de 27,00m; chegando ao
vértice inicial desta descrigde; localizado na gquadra interna do
condominic formada pelas seguintes ruas: norte, Rua G; nordeste, Rua F;
sul, Rua H; oceste, Rua I; com &rea real privativa de 324,00m’, drea real
de uso comum 195,Blm?, perfazende a 4rea total real de 519,81m*,
correspondendo a uma fragd3o ideal de 0,0034, nas dreas de uso comum @ fim
proveitoso do condominio; terrenc este integrante do Condominio
fesidencial Montecarls, o gual estd localizado na Avenida Repidblica
Riograndense n®" 1.720 (entrada tdnica do condominio), do lado par da
numeragdo, esquina com a Avenida Cavera, do lado impar da numeragidc, @
com frente também para Avenida PRepiblica Riograndense, do lado par da
numeracdo, localizado no quarteirdo da planta geral da cidade formads
pelas seguintes ruas: norte-nordeste, Avenida Indcle Campos de Menezes,
"Whcico HMenezes", e Rua S3c Paulo; sul-sudoeste, Rodovia Federal Oswaldo
Aranha - BRE 280; sul, Rodovia Federal Oswalde Aranhe - BR 250; leste-
nordeste, Avenida Repiblica Riograndense e Rua Sergipe: oeste-noroceste,
Avenida Caverd; oeste-sudoeste, Avenida Caverh. PROPRIETARIA: YOUNG
HCOR E ES LTDA brasileira, sociedade ompresaria
limitada, inscrita no CHPJ scb n® 25.381.533/0001-05, com scde na Avenida
francisco J. Lopes n® 555, sala 04, Bairro Osclopes, na cidade da Sante
Antanis da Patrulha/RS. TITULO AQUISITIVQ; Registro Geral, Marricula n°
32.612, R.02 e 03/32.612, gdeste Oficio. Cadastro Municipal: quarteirdo a®
0520, Esc. Autorizada_
7829.25cH.99%b. 769,536, fteT . 49c8.721c. [GB4 . bedd {
G.F.P. Prot.n®191417 em 03%/10/2017 H.E.n®152709 Emol:R$23,20. Selo: |
0750.01.1700001.18896 RS1,40; Selo: 0750.03.1400001.27535 R3Z2,70.

Av.l = 33.232 - Alegrete, 06 de Outubro de 2017. OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM COMSTROCAD., Por requerimente de Young Incorporagbes & Construgdes
Ltda, datade de 16 de junho de 2017, arquivado neste Oficio, averbo que
o terrenc acima descrita faz parte do cmpreendimento de condominio de
lotes denominado CONDOMINIO RESTDENCIAL MONTECARLO, sendo que o referido
emprecndimento enconlra-se com todas as suas obras de infra-astiutura em
congtrucdo, conforme Registro de Incorporacdo no R 03/32.612. Esc.
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| Ndmero 33.232
- REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Fofha 001v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N° 2)

datricula nimero: 33. Alagrete, 08 de Outubro de 2017

Autorizada ’
H.F.0. Prot,.n® 199417 em 05/10/2017 MN.E.n®152709 Emolumentos e selos 4

cabrados no R.03/32.612, conforme Provimente n® 021/2017 - CGJ/RS.

Av.2 - 33,232 - Alegrete, 17 de Novembro de 2017, CONVENCAD DE
compoMiNIO. Averbo gque a Convengdc de Condominie do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTECARLO foi registrada neste Oficio, no livre 03 -
Registre Auxiliar, sob n° 58.405, No art. 9 da Convengdo de Condominio,
consta que todas as normas de uvso e fruicdo das partes de propriedade
exclusiva por seus respectivos proprietdrios encontra limite, tdo
somente, na legislacac aplicéAvel, nas normas da Convencdoc de Condominieo,
de seu Regimento Interno e no Codigo de FEdificacdo Interno do Condominio
contido no Capitule VIII da Convencdo de Condominio (art. 40). Mo Cédigo
de Edificaglo Interno, tem-sa: RESTRICOES ©DE US0 DAS ONIDADES
CONDOMINIAIS RESIDENCIAIS (URC) - 2. Restricfes de Uso das Unidades
Condominiais (UCR). 2.2. Nas UCR ndoc serd permitida a construgdoc de mais
de uma (0l) economia, nem seu fracionamente. E permitide remembramento,
desde que as cnidades resultantes tenham testadas minimas a 12mS50cm, bem
como Area minima de 300,00m?, 3.1. Des Projetes. 3.1.1. A Antes do inicio
das obras as UCR deverdc aprovar seus projetos na Prefeitura de Alegrete
através de seu responsivel técnice e ter ART junto ao CREA; anteriormente
deverA ser aprovado pela comiss8o de obras prevista no art. 26 da
Convencdo do Condominie. 3.1.2. As UCR deverlo respeitar os afastamentos
de frente, fundos e lateral determinados a seguir: €& merros do
alinhamento da Rua de frente, 1,5 metros das divisas laterais, 3 metros
de funde do terreno. Para fossas sépticas deverdo ser respeitados
afastamentos de 2m em todos os sentidos. 3.1.3. Serdo aceitas UCR
construidas de alvenaria, telha de barre ou concreto, esquadrias de
madeira, aluminio anodizado, aluminio pintado ou pvec ou, outro tipo de
material a ser aprovada pela Comissic de Obras. MNic serdo permitides
telhados de fibrocimentc e metdlicos aparentes. 3.1.4. Nio serdo aceitas
construcdes em madeira, exceto em madeiras nobres, sujeito & aprovacdo da
Comissdn de Obras. 3.1.10. © condémino nio poderd cercar sua unidade
auténoma jonto & via piblica. As laterais e fundos poderdo ter cercas de
no mAximo um metro e meioc de altura, devendo ser cercas vivas ou vidro.
3.1,11. O tratamento do esgote cloacal deverd contemplar instalagdo de
filtro anaerédbico em cada unidade autdnoma, sendo gque uma ver por ano,
deverd ser feita andlises da dgua descarregada na rede pluvial através de
uma empresa cadastrada junto aoc condominio. 4. Piscinas. 4.1. Apods a
execugldo, o© proprietdrio deverd manter a plscina limpa e tratada,; caso
contrério a Vigilincia Sanitaria serd comunicada e tomard as providéncias
necessidrias, apropriande os custos ac proprietdrie. 4.2. A piscina ndo
podera ser construlda nos recuos de fzente dos terrenos e em drea ndo

adifictvelﬂlu rostrigies eatio na Convengio da Condominio., Esc.

Autorizada )
Continua na f£1. 02...
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Segiéncia dofa) Av.2
C.G.V. Prot.n®181665 em 15/10/2017 N.E.n®154600 Emol:RS$38,20. Sels:

0750.01.1700001.30987 R$1,40: Selo: 0750.03.1400001.2%217 R32,70.

Av.3 - 33.232 - Alegrete, 15 de Janeiro de 2018. ALTERAGRO DE CWPJ. Hos
termos do requerimento datado de 0B de janeiro de 2018, neata cidade,
acompanhade de Declaracio assinada em 08 de janeiroc de 2018, na cidade de
Santo Antdnic da Patrulha/R3, do Comprovante de Inscrigdo e de Situacic
Cadastral da Receita Federal, do Termo de Opgdo pelo Regime Especial de
TributacBo Aplicivel &s Incorpora¢des Imobilidrias da Recelta Federal, do
Terma de Selicitaclo da Juntada e Termo de Anslise de Solicitacdo da
Juntada ambos do Ministério da Fazenda, arquivados neste Oficio, averbo a
alteraclio do nimere do Cadastro MWNacional da Pessoa Juridica do
proprietdric do imével constante desta matricula, YOUNG INCORPORACCES E
CONSTRUCOES LTDA, passando a ser CHPJ n® 25.381.933/0002-88, endereco na
Avenida Reptiblica Riograndense n® 00, Bairro Santos Dumont, na cidade
de Alegrete/RS, Esc. Autorizada e

C.G.V. Prot.n®193345% em 10/01/2818 M.E.n"155608 Emolumentos e Salos Jja
cobrados na Av.0B/32.612, conforme Provimento n® 021/2017 - CGJ/RS.

Av.4 - 33.232 - Alegrete, 24 de Janeirc de 2023. CODIGO MNACIORAL DE
MATRICULA (CMM). Nos termos do artigo 235-A da lei n® 6.015/73 cfc os
rtigos 2" e 3° do Provimento B89/2015-CNJ, procede-ge a esta averbacic
para constar gque o presente imdvel possul o Cédig cional de Matricula |
- CHNM n® 09927.2.0033232-B2. Esc. Autorizada
H.F.0 HN.E.n® 174866 Emol:RS$54,10(Isento). Selo
R%4,40(Isentol:; Selo: 0750,01.2100001. 70044
isencdo: RGHNR)

Av.5 - 33.232 - Alegrete, 25 de Janeiro de 2023. CONCLUSAD DA CONSTRUCAD
DA OBRA DE INFRAESTRUIURA. For requerimento, datado de 03 de outubro de
2022, acompanhado com a Certiddc de Conclusic de Obra, Certidio de
Existéncia de Prédio e Carta de Habite-se n® 083/2020, todas emitidas
pela Secretaria de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Alegrate
Certidac Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Elj.vid;
Ativa da UnifSic - Aferigac n® 51.239.83570/72-001, emitida em 16/11/2022
Certidao Negativa de Débitos Relalivos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da UnifSo - Aferigioc n® 50.012,30017/77-001, emitida em 11/11/2022
e ART n® 11727935, arquivados neste Oflcio, averbo que a inttuctmtu;;
do Condominio Residancial Montecarlo, constante da averbagdo n® 01 dest

matricula, fol totalmente concluida, e que a instituicido de condominio |

0750.04.1200002.03770
$1,80(Isento). (Motivo

fol registra conforme H.14/32.612. Em wvirtude  da conclusioc da

fica canceladaz a

construgdo da obra da infraestrutura (Av,12/32.6

averbaclo n® 01 desta matricula. Esc. Autorizada
C.B Prot.n® 21B.904 em 28/12/2022 - Exigénecias Cu idas em ‘23/01/2023 -

N.E.,n® 170784 Emol:R$50,40 (Isento). Selo:”/ 0750.04.1200002.04172
RS4,40(Isento); Selo: 0750.01,.2100001,70521 RS1,80(1sento), Emolumentos e _
selos j& cobrados na Av.12/32.612 [ato Gnico), conforme Lei n® 6.015/73, |
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Alegrete, 25 de Janeiro de 2023
art. 237-A, "caput™ e §1°,

R.6 - 33.232 - RAlegrete, 15 de Malo de 2023, COMPRA E VENDA. O terrenc
acima descrito, constante da matricula e Av.03/33.232, com todas as auaa
caracteristicaa, medidas e confrontagfes. TRANSHMITENTE: Young
Incorporagches e Construgfes Ltda, empresa brasileira, pessca jurldica,
inscrita no CHPJ sob n® 25,381.933/0002-88, com sede na Avenida Repiblica
Riograndense n® 1700, Bairroc Santos Dumont, nesta cidade. ADQUIRENTE:
EDUARDD RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, empreairio,
portador da Carteira MNacional de Habilitaglo n°® 05108617952, expedida
pelo DETRAN/RS em 24/0B/2022, inscrito no CPF socb n® 023.423,720-18,
residente e domiciliado na Rua Tiradentes n® 160, Centro, nesta cidade.
FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda de Unidade
Buténoma com Alienacd3ce Fiduciaria em Garantia do Pagamento do Prego,
assinado em 21 de outubro de 2022, nesta cidade. VALOR: RS$144.000,00.
AV.FISCAL: RS$144.000,00 em 06/04/2023. Guia de ITBI n®: SMF/139730/2023,
COHDIEE-; Terreng destinado exclusivamente a receber a conatrucio de
edificagoes, seu adguirente, destinada a moradia unifamiliar. Esc.
Rutorizada
0ef3.0572.8854 /08242 .771e.012¢. 5bd6. 710k, 9547 . 356

ad9d.7285.191d. 0efid . 4aeB, 0c6c, 3615.3710.522a. eaal

N.G. Prot.n®220293 em 03/05/2023 M.E.n®175617 Emol:R$755,80. Selo:
0750.07.1100003.08805 R§48,30; Sele: 0750.01.2100001.80004 R51,80.

®.7 - 33.232 - BAlegrete, 15 de Maio de 2023. ALIEMACAO FIDUCIARIA. ©
terreno acima descrito, constante da matricula (R.06/33.232), com todas
as suas caracteristicas, medidas e confrontagbes, foi dado em alisnaglo
#iducidria. FIDUCIANTE: EDUARDO RODRIGUES DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, maicr, empresario, portador da Carteira Nacional de
Habilitagd3c n® 05108617952, expedida pelo DETRAN/RS em 24/08/2022,
inscrite no CPF sob n® 023.423.720-19, residente e domiciliade na Rua
Tiradentes n® 160, Centro, nesta cidade. w YOUNG
INCORPORAQOES E COMSTRUCCES LTDR, empresa brasileira, pessca juridica,
inscrita no CHPJ sob n® 25.3B1.933/0002-88B, com sede na Avenlda Repiblica
Riosgrandense n® 1700, Bairrc Santos Dumont, nasta cidade.

TITULD: Contrato Particular de Compra e Venda de Unidade Autdnoma com
Alienaclo FiduciAria em Garantia do Pagamento do Prego, assinado em 21 de
outubro de 2022, nesta cidade. CONDICOES DE PAGAMEMTO: Valor Total da

Divida: RS150,.320,00; 1. Entrada no wvalor de R$521.620,00, conforme
dascrito: a. Ho dia 21/10/2022 sinal no valor de R$2.500,00 através de
TED ou PIX em Ffavor da credora fiducidria; b. Até o dia 20/12/2022 valor
de FERS519,120,00; 2. Saldo no wvalor de R3I128.700,00, atraves de
financiamento direto com a credora fiduciAria em 05 parcelas anuais no
valor de RS$25.740,00, sende a primelra com vencimento em 20/12/2023 & as
demais nos anos subseguentes. Todas as parcelas do prego serdo corrigidas
monetariamente, desde a presente data e até a de cada pagamento, pelo

IPCA, publicado pelo IBGE; Prazo de intimaclo: Ho caso de mora superior a
Continua na £1. 03...
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Namero 33.232
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 003
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livio N° 2) CNM 089275.2.0033232-28

Matricula nimero: 33,232 Alegrets, 15 de Maio de 2023
Segiéncia do(a) R.7
30 dias no pagamento de gualquer das parcelas da divida, de acordo com o
art, 26, $1°, da Lei n® 9.514/97, o DEVEDOR/FIDUCIANTE serd intimado a
satisfazer, no prazo de 15 dias, a prestaglo vencida e as que se venceram
até a data do pagamento, com 03 acréscimos previstos no contrate, a, o3
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, o9
encargos legais,” inclusive tributes, as <contribuigdes condominlals
imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e de intimagao;:

ARIA E IMOVEL PARA FIHN I LEL 2
RS150.320,00. Para fins do disposto nc artigo 24, inciso VI, da Lei n
9.514/97, as partes declaram gue o valor estabelecido para fins de leildo
serd revisto na hipStese & na forma prevista neste Contrato. Este valor
sera corrigido monetariamente, pro rata die, desde a data do Contrato,
pela variaglo do INCC/DI. hpés concluida a construgdo da residéncia aobre
o mesmo, o gque se configurard tdc somente apés a comprovada conclusdo
fisica da construclSo e averbagdc da mesma perante a matricula do imdvel,
o valor do piblico leildo n3o sera aquele estipulado no Contrato, mas sim
o valor resultante da multiplicacic do nomero de metros quadrados da Area
construida privativa da residéncia, pelo valor de R$1.445,50, corrigides
monetariamente de acordo com a variagdo do CUB - Custo Unitdric Basico -
conforme publicado pelo Siduscon/RS (MEDIC), desde a data do centrato,
salve caso seja inferior ao utilizade pelo 6rgdoc competente como base de
calculp para apuragdc do ITBI. (CONDICOES: As demals constantes no
ora registrade, argquivado neste Oficio. Esc. Autorizada

285,191b.0e84.4aef.0c6c.3615.3710.522a. eaal

0eB3,0572.885d.b2d2. 771le.012c.5bd6.710b, 9547 . 356e

N.&G. Pret.n®220293 em 03/05/2023 N.E.n®*175617 Emol:R5755,80. Selo:
0750.08,2100002.00814 RS%65,30; Selo: 0750.01.2100001.80005 R51, B0.

Av.8 - 33.232 - Alegrete, 20 de margo de 2025. RETIFICACAC DE oFicIio.
Retifica-se da oflcic a averbagio n® 04 desta matricula e o cabegalhc da
matricula referente as folhas 002v, a fim de esclarecer gque, por um
lapso, constou erroneamente o namere de CNM, sende o correto
095275.2,0033232-28,. Ficam inalterados todos os demals atos praticados na
averbacao acima referida. Esc. Autorizada " -

P.P, N.E.n® 182945 Emol: Av. R$52,00 (lsent PED R56,90 (Isentol. Selo:
0750.04.2400001.17500 RS$S,20 (Isento); Selo: 0750.01.2300004.51083 R$Z, 10
{Isanto). (Motivo: AGHR).

Av.9 - 323,232 - Alegrete, 20 de margo de 2025. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos de Heguerimento assinado em 26 de favereiro de
2025, nesta cidade, pela representante legal da credora, acompanhado da
certidao de N&oc Purgacio da Mora, do Protocolo de ITBI Urbano pago n®
22566, & do Termo de Quitagdo da Guia de ITBT Urbano n® 22506, ambos
expedidos pelo Municipieo de Alegrete/RS, procedo esta averbagdo paza
conatar que, realigade o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei

Continua no verso...
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mara, fica consolidads a propriedade do iméval objeto deat

R%6,90. Selo: 0750.08.2300003.00604 RS§76,40; Selo: 0750.01
R52, 10,

Nimero 33, 232
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 003v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N® 2) CNM 098275.2 0033232-28
Matricula nimero: 33232 Alegreta, 20 da marco de 2025 |

Federal n" 9.514/97 em face do devedor fiduciante, EDUARDO RODRIGUES DE
OLIVEIRA, j& qualificado no R.0O7/33.232, sem gue houvosse purgacao da

nome da credeora fiduciaria (R.07/33.232), YoUNG INCORPORAGCOES B
CONSTRUQOES LTDA, 14 qualificada. B cradora fiducidria adquirente devers
r leildes poblic disciplinades no artigo 27 da Lei Fadarsl

3.514/97. Valor da Divida em 21/10/2022; R$150.320,00. Valor da Avali.ode
Eiscal: R§150.320,00 em 27/02/2025. Esc. Autorizadas #;
P.P. Prot.n®229477 em 11/03/2025 N.E. n° 182945 Emoldy Ae = R5708,40 DPED

3 matricula em

.2300004.51143

n® 31.987. Esc. Autorizada

R$6,90. Selo: 0750.04.2400001.17502 R%5,20; Sele: 0750.01
RS2,10,

Av.10 - 33.232 - Alegrete, 20 de margo de 2025, CADASTRO MUNICIPAL.
Certifico que o imsvel acima descrito, conastante desta matricula,
conforme Termo de Quitacic da Guia de ITBI Urbane n® 22566 anexo ao

Requerimento de Consolidagdo de Propriedade, Possui a Inscrigdo Municipal
?.P. Prot.n®229477 em 11/037: 202%%&&* 182945 Emol: Av. R$52,00 PED

-2300004.51110

O referido & v%jljla e dou fe. Alegrete/RS, 20 de margo de 2025

[ ]Elaine Aliatti - Registradora [ ] Fatima Rosane de O. Savero - Esc. Autorizads
[ ]Jorge Tadeu Pillar Magaio - Substituto [ ]1Patricia Dias Sauceda - Esc. Autorizada
Célia Maria Abreu Poleto - Substituta [ 1 Gabrielle Freitas Prates - Esc, Autorizada
[ ] Aline Soares da Silva - Esc. Autorizada [ 1 Chalini Pagnossin Guerra - Esc. Autorizada
Emolumentos: ) ] _
v : A consulta estara dispenivel em ats 244
01 Certidfo 6 Paginas............................. RS i wa'_mp'z il
44,80 hitpiige.trs.jus. briselodigitalicansutta)
01 Busca em ivros e arquivos.............. ......., R% Chave de autenticidada para consuita)
13,20 099275 53 2025 0000TE00 11|
01 Processamento Eletronico (por ato)................ |
RS 6,90
Selo Digital: 0750.01.2300004,51128; e ALEGRETE
GT&D.U?EEDDDDS.M?EQ; | REGISTRO DE IMOVEIS DE l
0750.04.2400001.17510; \E Cehia Mang de Abreu Poleto
Valor dos Selos: RS 11,50 Tﬂ“m'_— P
L Fugiskra Submtwio

Valor I1S5: R$ 1,95
Total: R% 78,35

Guia/Pedido 1825845
Recibo; 220.322
Cerliddo da Matricula 33.232

Pagina. 6 de 6
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