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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL A
COMARCA DE RIO GRANDE
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imdvels a meu cargo, o
1" 2 - Registro Geral, verifiquel constar na matricula o teor segumte:

CNM: 099366.2.0073737-57

'._,] REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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l‘ Rio Grande,| | 60  dezembro % 2015 '_1 —| 73.737

IMOVEL: Um terreno urbano, constituido do Lote 09 (nove), da Quadra 10 (dez), do
Loteamento denominado "Central Park Rio Gramde", situado nestc municipio, lado par,
medindo de frente ao leste 10,00m (dez metros) para Rua 09 (nove), de fundos ao oeste 10,00m
(dez metros) com o Lote 15 (quinze); por um lado ao norte 25,00m (vinte e cinco metros) com os
Lotes 10 (dez) e 11 (onze) e parte do Lote 12 (doze) e pelo outro lado ao sul 25,00m (vinte e cinco
metros) com o Lote 08 (oito), distante 17,15m (dezessete metros € quinze centimetros) da esquina |
com & Rua 10 (dez), perfazendo uma area superficial de 250,00m” (duzentos e cinquenta metros
quadrados). PROPRIETARIOS: MELNICK EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 21.044.491/000142, com sede na cidade de
Porto Alegre, RS ¢ REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrito no CNPJ
sob n® 13.839.839/0001-60, com sede na cidade de Porto Alegre, RS. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n® 70.598, do Livro 2 do Registro Geral OBS.: Imével titulado na seguinte proporclio:
80,776491% para Melnick Even Camauba Empreendimento Imobilidrio Ltda. ¢ 19.223509% para
Real Rio Grande Empreendimentos Lida. (Protocolo n.® 263948 em 11/12/2015)

F'f*/. f-;‘;- J_ f; i Emol.:R$15,20 — 0488.03.1000002 68883 = R$0,70

1 “f"’ PED: 0488.01.1500002.27675 = R$0,40 - TB
R.1/73.737 em |l de dezembro de 2015. DEVEDOR: MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrito no CNPJ sob n® 21,044.491/0001-42,
com sede na cidade de Porto Alegre, RS, representado por Milton Melnick, brasileira, casado,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n° 012.380.270-91; ¢ Thiago Zanin Mota Corred, brasileirg,
| solteiro, maior, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n® 985.563.550-72, ambos domiciliados e
| residentes na cidade de Porto Alegre, RS. CREDOR: MUNICIPIO DO RIO GRANDE, inscrito
no CNPJ sob n°® 88.566.872/0001-62, com sede nesta cidade, representado pelo Prefeito Municipal,
Alexandre Duarte Lindenmeyer, brasileiro, casado, prefeito municipal, inscrito no CPF sob n°
472.824 280-34, domiciliado e residente nesta cidade INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA,, inscrita no CNP] sob n®
| 13,839.839/0001-60, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, representada pelo seu Diretor Luis
| Eduardo Bastos dos Santos, brasileira cesado, engenheiro civil inscritc no CFF sob n®
263.947.070-15, domiciliado e residente na cidade de Porto Alegre, RS, ¢ por seu procurador
Owivio Simdes Rodrigues, brasileira, casado, engenheiro civil inscrito no CPF sob n°
464.738,740-20, domiciliado e residente na cidade de Pelotas, RS. TITULO: Hipoteca. FORMA
| DO TITULO: Escritura de Constituiglo de Instrumento de Garantia Hipotecaria para Execugdio de
| Obras com Re-Ratificafio de Termo de Compromisso de Loteamento, lavrada em 09 de novembro
de 2015, nas notas do 3° Tabelionath desta Comarca VALOR DO CREDITO: R$9.401.014,21
(nove milhdes, quatrocentos ¢ um mil, quatorze reais ¢ vinte € um centavos). JUROS: Nio
constouw PRAZO: Os lotes dados em pgarantia serdo liberados a medida e proporcionalmente a
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conclusio das obras de cada uma das FASES 02 e 03. A qualquer tempo poderd a presente garantia
hipotecéria ser substituids, no todo ou em parte, pela entrega de apélice de seguro, a ser obtida e
entregue pelo loteadora hipotecante em favor do credor hipotecério, cujos termos, cldusulas,
condigdes ¢ valores da cobertura deverdo atender o orgamento previsto & conclusio das obras do
Loteamento, submetidas 4 avaliagio ¢ concordincia do credor hipoteciric AVALIACAO:
R$21.753.506,83 (vinte ¢ um milhdes, setecentos e cinquenta ¢ trés mil, quinhentos e seis reais ¢
oitenta & trés centavos). GARANTIA: Em primeira ¢ especial hipoteca o imdvel descrito nesta
matricula, e & integralidade dos lotes: LOTES DA FASE "2": Lotes da Quadra 07 (sete) de n® 01
a 30; Lotes da Quadra 08 (oito) de n® 10 a 21; Lotes da Quadra 09 (nove) de n® 01 a 17; Lotes
da Quadra 10 (dez) de n* 01 2 08 ¢ 10 a 18; Lotes da Quadra 11 (onze) de o* 01 a 10, 22 ¢ 23;
Lotes da Quadra 23 (vinte e trés) de n® 01 a 11; Lotes da Quadra 24 (vinte e quatro) de n® 01 a
16; Lotes da Quadra 25 (vinte ¢ cinco) de n® 01 a 15, Lotes da Quadra 26 (vinte ¢ seis) de o® 0]
a 30. LOTES DA FASE "3": Lotes da Quadra 11 (onze) de n* 11 a 21; Lotes da Quadra 12
{doze) de n*" 01 a 19; Lotes da Quadra 13 (treze) de n” 01 a 21; Lotes da Quadra 14 (quatorze)
de n® 01 a 19; Lotes da Quadra 15 (quinze) de o® 01 a 20; Lotes da Quadra 16 (dezesseis) de n®
01 & 17; Lotes da Quadra 17 (dezessete) de n® 01 a 08; e Lotes da Quadra 18 (dezoito) de n* 16
e 17. (Protocolo n.® 263256 em 13/11/2015)

[
Otz gt J021 c 17 Gudiar o, EmoL:R$231,30 — 0488.06.1000002.20199 = R$6,70
Wi st HGE 1 (2 ‘?”&” PED: 0488.01.1500002.27676 = R$0,40 - TB

Av.2/73.737 em 08 de fevereiro de 2017. Conforme Certidfio passada em 07 de dezembro de 2016
da Escritura Pablica de Liberaglio de Garantia Hipotecdria, lavrada em 22 de novembro de 2016
nas notas do 3° Tabelionato desta Comarca, o imdvel descrito nesta matricula fica liberado da
hipoteca mencionada no R.1. (Protogolo n.° 273085 em 25/01/2017)

/Zci-ff‘-f/“"“ ot /L é// Emol..R$67,30 — 0488.04.1000002. 18095 = R$1,05 -
—_— ; PED: 0488.01.1600001.16265 = R$0,45 - IS

Av.3/73.737 em 05 de abril de 2017. Conforme Requerimento firnado em 13 de fevereiro de
2017, pelas proprietarias Melnick Even Camaiiba Empreendimento Imobiliario Lida e Real Rio
Grande Empreendimentos Lida, e revendo a escritura publica objeto do R.2 da Matricula n°
70.598 (Registro Anterior), 0 imovel desta matriculs ¢ titulado na proporgio de uma frago ideal
equivalente a 34% para a REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, ¢ de uma
fragdo ideal equivalente a §6% y MELNICK EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO
n
f/*

m}ﬂu%%wm ° 274823 em 04/04/2017)

Continua na matricula 00737372
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Emol.:NIHIL — 0488.03.1000002.93544 = NIHIL -

ﬁ%-—{ﬁrﬁ /g{ﬁ; 274 ﬁf&w' PED: NTHIL - IS

Av.4/73.737 em 30 de agosyd de 2018, Conforme Av.7 da Matricula 70.598 (Registro Anterior) a
coproprietdrin do imével descrito nesta matricula, MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, alterou sua denominaciio social parn MELNICK
EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. (Protocolo n°
286530 em 03/08/2018) ) /

“ Emol.:NIHIL - 0488 04.1000002.24987 = NIHIL -
PED: NIHIL — MP

Av.5/73.737 em 27 de junho de 2019, Conforme Av.9 da Matricula 70.598 (Registro Anterior),
foram goncluidos os servigos de terraplenagem, drenagem, pavimentagdo, arborizacio do sistema
vidrio ¢ pragas, sinalizaglo horizontal e vertical, guias ¢ sarjelas na 4rea correspondente a Fase 2
do |.oteamento, a qual pertence o imdvel descrito nesta matricula. (Protocolo n.® 294469 em

12/06/201 y?rouxu::-é." 294469.em 12/06/2019)
fogifoe e f«/

Emol.:NIHIL - 0488.04.1000002.30316 = NIHIL -

PED: NIHIL - ZU

R.6/73.737 em 16 de agosto de 2019. TRANSMITENTES: MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. inscria no CNPJ sob n°
21.044.491/0001-42, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, representada por Fernando Gaspar
de Azevedo Marques, brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no CPF sob n® 327.114.068-57 ¢
Cristiane Bohnen, brasileira, contadora, inscrita no CPF sob o n® 719.104.250-87; REAL RIO
GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 13.839.839/0001-60, com
sede na cidade de Porto Alegre, RS, representada por Melnick Even Camaiba Empreendimento
Imobilidrio l.tda, ji qualificada e representada. ADQUIRENTE: FRANCINE MATIAS
BUSNADIEGO, brasileira, solteira, administradora, inscrita no CPF sob n® 026340.270-36,
domiciliada e residente nesta cidade, TITULO: Compra ¢ venda com alienacho fiducidria.
FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de lote, com
alienagdo Nducidnia em garantia do pagamento do prego, celebrado com forga e eficicia de
escritura pdblica, na forma do disposto no Arnt. 38 da Lei n® 9.514/97, firmado em 14 de dezembro
de 2017, nesta cidade. VALOR: R$83.616,45 (oitenta ¢ trés mil, seiscenios e dezesseis reais ¢
quarenta e cinco centavos), inegralizado da seguinte forma: R$3.558,15 (wrés mil, quinhentos e
cinquenta ¢ oito Teais € quinze centavos) no ato e R$80.058,30 (oitenta mil, cinquenta e oito reais
e tninta centavos) do financiamento concedido pelas credoras. Imposto fiscal sobre R$83.616,45

Continua no verso
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{(d:rilem ¢ trés mil, seiscentos e dezesseis reais e quarenta e cinco centavos). CONDICAO: A

| adquirente estd ciente e concorda expressamente que a compra do imével descrito nesta matricula
| ¢ realizada ad corpus. IMOVEL: Descrito nesta matricula. OBS.: Foi anexada ao contrato a
Guia Informativa do 1.T.B.1. — Inter-Vivos n.® 15369/19 de 03.05.2019, da Secretaria Municipal da
Fazenda As transmitentes declaram sob responsabilidade civil e criminal, que exploram com
exclusividade a atividade de compra e venda de imdveis, estando o imével objeto deste registro
langado contabilmente nos seus ativos circulantes, ndo contando, nem nunca tendo contado de seus
ativos permancntes, razdo pela qual estlo dispensadas de apresentar as certiddes negativas de
débitos do TNSS e da Secretaria da Receita Federal. Os compradores declaram, na qualidade de
transmitentes da propriedade resolivel do lote, para 2 finalidade de registro do referido contrato,
que ndo estio obrigados a apresentar as certiddes negativas de do INSS e da Secretania da Receita
Federal, nos termos da Lei n® 8.212/91, regulamentada pelo Decreto n® 3.048/99, modificado pelo

Diecreto 3.265/99. (Protogglo p.° 295591 em 29/07/2019)
ol ol Ju b7

7 Emol :R$501,50 — 0488.07.1000002.26235 = R$36,60 -

PED: 0488.01.1900001.06686 = R$1,40 — MP

R.7/73.737 em 16 de agosto de 2019. DEVEDORA/FIDUCIANTE: FRANCINE MATIAS
BUSNADIEGO, ji qualificada. CREDORAS/FIDUCIARIAS: MELNICK EVEN
CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA ¢ REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA., ambas ji qualificadas e representadas, TITULO: Alienacdo
Fiducifiria. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de
lote, com alienacdo fiducidria em garentia do pagamento do prego, celebrado com forga e eficacia
de escritura piblica, na forma do disposto no Art, 38 da Lei n° 9.514/97, firmado gm 14 de
dezembro de 2017, nesta cidade. VALOR DA DIVIDA: R$80.058,30 (oitenta mil, cinquenta ¢
oito reais ¢ trinta centavos). JUROS: 12% a.a. PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: 177
| {cento e setenta e sete) parcelas mensais e sucessivas de R$883.40 (oitocentos e oilenta ¢ trés reais
¢ quarcnta centavos) vencivel a primeira cm 20 de janciro de 2018 ¢ 14 (quatorze) parcelas anuais
¢ sucessivas de R$885,76 (oitocentos e oitenta ¢ cinco reais € setenta e seis centavos), vencivel a
primeira em 20 de dezembro de 2018. AVALIACAO: R$80.271,80 (oitenta mil, duzentos ¢
setenta ¢ um reais e oitenta centavos). GARANTIA: Em alienagdo fiducidria o imével descrito

| neata matricula. (P n,? 29559 Fem 29/07/2019)

Emol.:R$436,00 — 0488.07.1000002.26236 = R$36,60 -
PED: 0488.01. 1900001 06687 = R$1,40 — MP

Av.8/73.737 em 20 de fevereiro de 2020, Em representaglio ao Crédito Imobiliario Garantido
conforme R.7 desta matricula, nos termos dos Arts. 18 e ss. da Lei n® 10.931/04, foi emitida em

Continua na matricula 007373773
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_ Continuacio da matricula 007373772

27 de fevereiro de 2019 na cidade de Porto Alegre, RS, a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 171,
Série 13 - Integral, na qual constam como instituigdes custodiantes, a Melnick Even Camnatba
Empreendimento lmobilidrio SPE Lida ¢ Real Rio Grande Empreendimentos Lida. Valor do
crédito: R$82.522,87 (vitenta e dois mil, quinhentos ¢ vinte ¢ dois reais ¢ vitents e sete
centavos) ( Protocolo n.® 300579 14/02/2020)

F{%"c()y]t e 6).&“& R ﬁi]é

Av.9/73.737 em 07 de maio de Zﬁthgunfnn'nc instrumento panticular, firmado em |8 de margo de
2021, na cidade de Porto Alegre, RS, pela Melnick Even Camatba Empreendimento Imobiliario
Spe Lida e Real Rio Grande Empreendimentos Lida, fica cancelado o Av.8 desta matricula, por
ter sido autorizado o cancelamento da Cédula de Crédito Imobilifrio a que se refere

(Protocolo n.?ﬂﬁ!'? em !ﬂzy/
o ot e .,M } [
/ gy ‘& Emol.-R$39,30 - 0488.04.1000002.39768 = R$3,30

PED: 0488.01.1900001 87994 = RS1.40 - FV

Emol.:R$224,60 — 0488.07.1000002.28150 = R$36,60'
PED: 0488.01.1900001.33940 = R$1,40 - MP

Av 1073737 em 06 de novembro de 2024,

FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular, firmado em 22 de outubro de 2024 na cidade
de Porto Alegre, RS, pelas credoras/fiducirias constante do R.7 desta matricula, MELNICK
EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA ¢ REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA, fica consolidada a propriedade fiducidria em nome da
MELNICK EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA ¢
REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, nos termos do Art26, § 7 da Lei n*
9 514/97. Avaliago fiscal de R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), conforme Guia Informativa

Folha : 5

do LT.B.L - Inter-Vivos n.° 44267/2024 de 26/09/2024,
{Protocolo n.® 343202 em 23/10/2024)

Emol RS 432,60 — 0488.08 100000218785 = RS T:’.,mk
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

a Municipal da Fazenda.

1.09045 = RS 2,00
- RR

Av.11/73.737 em 06 de novembro de 2024 AVERBACAQ DE INSCRICAO MUNICIPAL -
Conforme Gua Informativa do L T.B.I. — Inter-Vivos n.® 44267/2024 de 26/09/2024, da Secretaria
Municipal da Fazenda, e em conformidade com o disposto po §1° do Art. 614 da Consolidagio
tNormativa Notarial Registral (CNNR), o imdvel descrito nes tricula estd inscnito na Fazenda
Municipal sob n® 69349, '

Emaol NTHIL - 0488.04.1400001.01811 = NTHIL - PED:NIH
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a):
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