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CERTIDAO

4o _1',_1. w,’f CERTIFICO, em razdo de meu cargo & a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRD 2 -
AEGISTRO GERAL deste Registro de Imdveis da 32 Zona de Pelatas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPURLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO NO RIO GRANDE DO SUL C:{)
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEILS DA 3* ZONA DE PELOTAS !
CNM: 162081.2.0008188-10
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
FL Matriculs
1 R.1H8

Pelotas, 03 de novembro de 2023,

IMOVEL — Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no Loteamento Domingos de
Almeida, Bairro Areal, Cidade de Pelotas, constituido do Lote 06 da Quadra J (quarteirio
formado pela Rua J, Rua do Obelisco, propriedade que € ou foi de José Folha, José Cardoso da
Costa & heranga Vidart e Rua Comendador Rafael Mazza), com drea de 175,00m? lado par,
medindo de frente ao noroeste 7,00m para a Rua J; de fundos no sudeste, medindo 7,00m
confronta com propriedade que é ou foi de José Folha, José Cardoso da Costa ¢ heranga Vidart;
por um lado a sudoeste, da frente ao fundo, medindo 25,00m confronta com o Lote 07; pelo outro
lado ao nordeste, da frente no fundo, medindo 25,00m confronta com o Lote 05. Distante 37,23m
du esquina com a Rua Comendador Rafacl Mazza. Inscricfio imobilidria municipal n® 703664.
"|IPROPRIETARIAS - MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 22.910.797/0001-05, com sede na Rua Carlos Trein Filho
n® 551, bairro Auxiliadors, na cidade de Porto Alegre/RS — proprietiria de 73% do lote; e
HEAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n®
13.839.839/0001-60, com sede na Avenida Carlos Gomes n® 651, 5" andar, bairro Bela Vista, na
cidade de Porto Alegre/RS — proprietiria de 27% do lote.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n” 104.249, do Livro 2 — Registro Geral, do Registro de
Imaveis da 1®° Zona da Comarca de Pelotas/RS, em 14 de setembro de 2017. Emolumentos:
1$26,60. Selo digital TJ n® 0783.03.2100001.10516 (R$3,60). Protocolo n® 13.522 do Livro 1-B,
em 19 de e 2023. Escrevente Autorizada: Ana Paula ,Rodrigues Corrén
Ibei 7 .(L5D)
R.1/8.188. Pelotas, 03 de novembro de 2023. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato
Particular de Compra ¢ Venda de Lote, com Alienaglio Fiducidiria em Garantia do Pagamento do
Prego, celebrado com Forga e Eficicia de Escritura Pablica, na Forma do Disposto no Artigo 38
da Lei n® 9.514/97, individualizados por Quadros Introdutérios, firmado em 05 de outubro de
2017 ¢ por Cléusulas e Condigdes, firmado em 06 de outubro de 2017, ambos na cidade de
Pelotas/RS, Aditivo firmado em 04 de novembro de 2021 ¢ Aditivo firmado em 03 de outubro
de 2023, ambos na cidade de Porto Alegre/RS, o imovel constante desta matricula foi vendido
MELNICK. EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
nucionalidade brasileira, representada no ato por scus procuradores Cristione Bohnen, Fernando
Gaspar de Azevedo, Daniel Rizzo Caldas, Fernando Mendonga Macicl lbanez e Fermanda
Medeiros, ¢ REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, nacionalidade brasileira,
representada no ato por sua procuradorn Melnick Even Fuchsia Empreendimento Imobilidrio
SPE Lida, contorme procuragdes arquivadas nesta Scrventia Registral, para ALTAIR
MOREDA BARBOZA, brasikciro, nascido em 06/03/1971, solteiro, sem unido esldvel, policial
militar, filho de Cleusa Moreda Barboza e Altair de Jesus Barboza, C.1. n® 605082673 1-SIS/RS,
CPIF n® 620.347.580-72, residente ¢ domiciliado na cidode de Pelotas/RS, na Rua Quatro, n®
1730 ¢ JOELMA PINTO MARTINS, brasileira, nascida em 20/11/1980, solteira, sem unifio
estivel, do lar, filha de Maria de Fatima Pinto Marting ¢ Osni Barbosa Martins, C.I. n®
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MATRICULAN" 8.188

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS

REGISTRO DE IMOVELS DA 3 ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0008188-10

FL Mairicula
v 8.188

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

!IE]E?-GESW&SSWRS, CPF n° 835.184.280-04, residente e domiciliada na cidade de Pelotas/RS,
na Rua Quatro, n° 1230, pelo valor de R$62.980,00 (sessenta e dois mil, novecentos e oitenta
reais), dos quais R$60.460,80 (sessenta mil, quatrocentos ¢ sessenta reais e oitenta centavos) ao
valor do lote propriamente dito ¢ R$2.519,20 (dois mil, quinhentos e dezenove reais e vinte
centavos) ao valor do ITBI e despesas de Registro, pagos mediante financiamento, garantido pela
alienaco fiducidria abaixo registrada. Avaliaclio Fiscal: R$100.254,96 (cem mil, duzentos ¢
cinquenta ¢ quatro reais € noventa e seis centavos). Condicdes: as demais condigBes constam do
titulo. Emolumentos: R$576,40. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.07123 (R$48,30). Protocolo
n® 13.522 do Livro |-B de outubro de 2023, Escrevente Autorizada: Ana Paula Rodrigues
Corréa [bei .(LSD)

R.2/8.188. Pelotas, 03 de novembro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Nos termos do Contrato Particular de Compra e Venda de Lote, com Alienacio
Fiduciaria em Garantia do Pagamento do Prego, celebrado com Forga e Eficécia de Escritura
Piblica, na Forma do Disposto no Artigo 38 da Lei n.° 9.514/97 ¢ Aditivos, referidos no
R.1/8.188, o im6vel objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente pelos devedores
ALTAIR MOREDA BARBOZA e JOELMA PINTO MARTINS, acima qualificados, as
credoras fiducidriss MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA e REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificadas, em
garantia de divida no valor de R$62,980,00 (sessenta e dois mil, novecentos e oitenta reais)
que deverd ser paga nas seguintes condigdes: ATQ: R$6.030,00 (seis mil e trinta reais). Nimero
de parcela: 1 (uma) parcela com valor nominal de R$6.030,00 (seis mil e trinta reais) a ser paga
através de boleto bancrio, ficando a quitagdo vinculada a comprovagdo do pagamento do boleto
bancério. Data de vencimento: 05/10/2017. PARCELAS MENSAIS: R$56.950,00 (cinquenta e
seis mil, novecentos e cinquenta reais) valor nominal sem a incidéncia de juros ¢ corregdo
monetéria previstos em contrato. Nimero de parcelas: 177 (cento € sctenta ¢ secte) parcelas
mensais ¢ sucessivas cujo valor acrescido de juros contratuais representada a monta de R$5678,15
(seiscenlos e setenta e oito reais e guinze centavos) cada uma. Data do vencimento da primeira
parcela: 20/01/2018. As demais parcelas terfo vencimentos nos mesmos dias do calendério civil
dos meses imediatamente subsequentes. Juros remuneratorios equivalentes a 12% (doze por
cento) ao ano efetiva, calculados de acordo com a Tabela Price, sem prejuizo da corregio
monetdria, Prazo de caréneia: Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, a contar
do vencimento da prestagdo em atraso. Demais encargos ¢ condigdes constam do contrato.
Constituicio da propriedade fiducifiria: Fica constituida, por este registro, a propriedade
fiducidria do imé6vel constante desta matrfcula em favor da MELNICK EVEN FUCHSIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA, acima qualificadas, sendo assegurado aos devedores fiduciantes,
enquanto adimplentes, a livre utilizaggo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagio
fiduciria. Valor do imével para fins de venda em pblico leildo: Para os efeitos do art. 24, VI, da

~ESHUNIE A TOTRE 2=

REGISTRO DE IMCVELS Db 32 FONA DE PELOTASRS
Andres Palmeiro Brasil — Ofcial Reglitradaora

i-fiz4 I I IO SEh QT O \ - r,j )



MATRICULAN® 8.188

Ultimao ato Av.4

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Cﬂ)
COMARCA DE PELOTAS :
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0008188-10
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LIVRO - REGISTRO GERAL

Lei n° 9.514/97, as partes avaliam o imovel em R$60.460,80 (sessenta mil, quatrocentos e
sessenta reais e oitenta centavos). Emolumentos: R$ 403,90. Selo digital TJ n°
0783.07.1900001.07126 (R$ 48,30). Protocolo n° 13.522 do Livro 1-B, em 19 de outubro de
2023. Ana Paula Rodrigues Corréa

: Autorizada:
hmﬁm. (LSD)

Av.3/8.188. Pelotas, 18 de outubrs de 2024. DADOS DO IMOVEL. Em virtude de
Requerimento firmado pelas partes interessadas a seguir registrado, instruido com Certiddo de
Caracteristica do Imovel N° 120648/2024, emitida em 01 de outubro de 2024, pela Prefeitu

Municipal de Pelotas/RS, procedo & presente averbag&o para constar que, 0 imovel desta matricul

esté, atualmente, cadastrado pela Rua Vera Goulart, sob n° 780 (antiga Rua J do Lotcamento
Domingos de Almeida), e possui a Inscrigho Municipal n® 1318727. Emolumentos: R$108,90.
Selo digital TJ n° 0783.04.2100001.08618 (R$4,90). Protocolo n® Iﬁ!g 54 do Livro 1-C, em 04 de
outubro de 2024. Escrevente Autorizada: Leticia Prestes Tavares = . (LNA)

Av.4/8.188. Pelotas, 18 de outabro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos de Requerimento firmado pelas credoras fiducidrias MELNICK EVEN FUCIHSIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., representada por Daniel Rizzo Caldas e
Fernando Mendonga Maciel Ibanez; ¢ REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA.,
representada por Melnick Even Fuchsia Empreendimento Imobilidrio Spe Lida, jd qualificadas,
datado de 09 de maio de 2024, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo sem a purgagéo|
da mora, datada de 28 de margo de 2024, comprovante de recolhimento do imposto de transmissio
inter vivas (ITBI), conforme Guia n® 55085 e Termo de Quitag3o de ITBI, expedido pela Prefeitura)
Municipal de Pelotas/RS, em 15 de maio de 2024, fago constar que, tendo havido a regular
intimagdo dos devedores fiduciantes Altair Moreda Barboza e Joelma Pinto Martins, ja
qualificados, para o pagamento das prestagdes vencidas ¢ demais encargos relativos ao contrato
de alienagio fiducidria constante do R.2/8.188, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o
prazo de 15 dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n°. 9.514/97, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em favor das credoras fiduciérias MELNICK EVEN
FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. (73% do imével) ¢ REAL
RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA. (27% do imével), ambas jd qualificadas.
Avaliagio fiscal: R$86.656,54 (oitenta e seis mil, seiscentos e cinquenta ¢ seis reais ¢ cinquenta ¢
quatro centavos). Emolumentos: R$253,80. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.08723 (R$53,70).
Protocolo n®.16.774 do Livro 1-C, em 04 de outubro 2024, Escrevente Autorizada: Leticia Prestes
Tavares ﬁm . (LMNA)
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