REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

“1° Registro de Iméums
e Palutas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 14 de setembro de 2017.-
IMOVEL:

Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no Loteamente Domingos de Almeida,
Bairro Areal, Cidade de Pelotas, constitnido do Lote I5 da Quadra C (quarteirdo
formado pela Rua Comendador Rafael Mazza, Rua C, Rua G ¢ Rua F), com area de
175,10m?, lado impar, medindo de frente ao nordeste 7,17m para a Rua Comendador
Rafael Mazza; de fundos ao sudoeste, medindo 7,17m confronta com o Lote 24; por
um lado a noroeste, da frente ao fundo, medindo 24,43m confronta com o ILote 14;
pelo outro lado ao sudeste, da frente ao fundo, medindo 24,41m confronta com o Lote

16. Distante 31,12m da esquina com a Rua I'. Inscrigdo imobijlidria municipal n®
703664,

Proprietirias e Loteadoras:

1 - MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 22.910.797/0001 -05, com sede na Rua Carlos Trein
Filho n® 551, bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre/RS — proprietacia de 73%
do lote;

2 - REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA , inscrita no CNPJ sob
n® 13.839.839/0001-60, com sede na Avenida Carlos Gomes n® 651, 5° andar, bairro
Bela Vista, na cidade de Porto Alegre/RS — p;mnﬂaxm_dgz_l%_do_m -
REGISTRO ANTERIOR: I otecamento regisirado hoje sob mimero R.7-91.721, do
Livro 2-RG, de 10 de abril de 2015, deste Oficio.-

Emolumentos: R$23,20. Selo: 0428.00.1700001.46216 - R$4,10. Protocolo: 276352,
L° 1-BB em 06/07/2017.

Registrador Substituto e < <

IC Bel. Marcel Mezzari

Av.1-103.966 — Pelotas, 29 de agosto de 2019. Cadastro.-

Este imovel estd cadastrado atualmente na Prefeitura Municipal pela Avenida
Manoel Antonio Peres, n® 1.400 - Loteamento Domingos de Almeida - Lote 15 da
Quadra C. A presente averbacl3o ¢ feita a vista do instrumento particular ora
registrado, instruido com Guia de ITBI, que ficam arquivados.-

Emolumentos: R$84,50. Seclo: 0428.00.1900001.03968 - R%$4,70. Protocolo n°

.. Segue no verso ..,
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301227, L° 1-BG de 28/08/2019.-
Registrador Substituto
TA Bel. Pauld Fernando

R.2-103.966 - Pelotas, 30 de agosto de 2019. Compra ¢ Venda.-

Transmitentes:

1) MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ 22.910.797/0001-05, com sede na Rua Rua Carlos Trein Filho, n°
551, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre/RS,

2) REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ
13.839.839/0001-60, com sede na Avenida Avenida Carlos Gomes, n® 651, 5° Andar,
na cidade de Porto Alegre/RS.-

Adquirentes:

1) ANA BEATRIZ DE BORBA LISBOA, brasileira, padeira, separada, RG n°
5060266714-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 958.484.360-53, residente ¢ domiciliada
na Rua Alcides Velleda, n® 95, nesta cidade de Pelotas/RS, e

2) VALERIA LISBOA CARDOSO, brasileira, padeira, maior, solteira, RG n°
6101583431-SIS/RS, inscrita no CPF sob n® 019.744 940-98, residente ¢ domictliada
na Rua Alcides Velleda, n® 95, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme instrumento particular de compra ¢ venda de lote, com alienagédo fiduciaria
em garantia do pagamento do preco, com forga e eficicia de escritura publica, na
forma do disposto no artigo 38 da lei n° 9.514/97, celebrado em Pelotas/RS, aos 20 de
novembro de 2018, que fica arquivado, este terreno foi vendido com as seguintes
especificagdes de prego e condigdes: o preco da compra e venda ¢ de R588.596,79,
(sendo R$85.052,92 valor do lote propriamente dito, R$3.543,87 valor do ITBI ¢
despesas de registro) pagos mediante financiamento, garantido pela alienagéo
fiduciaria abaixo registrada. A avaliagfo fiscal foi de R$85.052,94 -

Emolumentos: R$506,40. Selo: 0428.00.1900001.07p69 - R$38,00. Protocolo: n°
301227, L° 1-BG de 28/08/2019.-
Registrador Substituto

TA Bel. Payjo Fernando Quadros Ribeiro

... Segue na fotha 2

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 3 de 6

Continuagao da pagina anterior- - - === === i= == im === lm mm im m i e R e

CNM: 099234.2.0103966-34

Registro de Iméveis - Pelotas - RS - 12 zona [ \F
o

Livro n° 2 - Registro Geral I—;‘S' T 103966 |

Pelotas, 29 de agosto de 2019.-

R.3-103.966 - Pelotas, 29 de agosto de 2019. Alienagiio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedoras: ANA BEATRIZ DE BORBA LISBOA e VALERIA LISBOA
CARDOSO, supra qualificadas.-

Credoras: MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ 22.910.797/0001-05, com sede na
Rua Rua Carlos Trein Filho, n® 551, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto
Alegre/RS ¢ REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ 13.839.839/0001-60, com sede na Avenida Avenida Carlos Gomes, n° 651, 5°
Andar, na cidade de Porto Alegre/RS.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para as credoras, em garantia de divida no valor de R$88.596,79, a
qual devera ser paga sob as seguintes condigdes: ATO: Numero de parcela: 1 com
valor nominal nesta data de R$800,00 a ser paga através do boleto bancario. Data de
vencimento da parcela: 20/11/2018. PARCELA UNICA: Numero de parcela: 1 com
valor nominal de R$800,00. Data de vencimento da parcela: 25/12/2018. PARCELAS
INICIATS: R$2.744,89, Numero de parcela: 3 mensais e sucessivas distribuidas da
seguinte forma: 2 com valor nominal de R$800,00 cada uma; e 1 parcela com valor
nominal nesta data de R$1.144,89. Data de vencimento da primeira parcela:
20/01/2019. Data de vencimento da segunda parcela: 20/02/2019. Data de vencimento
da terceira parcela: 20/03/2019. PARCELAS MENSAIS: R$84.251,90 valor nominal
sem a incidéncia dos juros e da corre¢do monetaria previstos em contrato. Numero de
parcelas 175 parcelas mensais ¢ sucessivas cujo valor acrescido de juros contratuais
representara a monta de R$1.026,91 cada uma. Data de vencimento da primeira
parcela: 20/04/2019. As demais parcelas terdo vencimento nos mesmos dias do
calenddrio civil dos meses imediatamente subsequentes. Juros remuneratorios
equivalentes: 12% ao ano efetiva, calculados de acordo com a tabela Price. Para os
efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam o imével em R$85.052,92.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago, findo o qual as credoras ou seu
cessionério podera iniciar o procedimento de intimagfio, na forma e para os efeitos do
art. 26 da Lei 9.514/97.-

... Segue no verso ...
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Emolumentos: R$506,40. Selo: 0428.00.1900001.03970 - R$38,00. Protocolo: n°
301227, 1.° 1-BG de 28/08/2019.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fegrnando Quadros Ribeiro

Av.4-103.966 - Pelotas, 12 de margo de 2020. Cédula de Crédito Imaobilidrio.-
Conforme Cédula de Crédito Imobiliario série 13, niimero 072, que tem origem no
contrato de compra ¢ venda de lote com alienagfo fiducidria em garantia do
pagamento de prego, registrado no R.2 e R.3 supra, no valor na data de emiss&o de
R$88.201,17, ¢ valor nominal da divida de R$75.378,88, tendo como credor ¢ agente
custodiante Melnick Even Fuchsia Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e
Real Rio Grande Empreendimentos Ltda. ¢ devedoras Ana Beatriz de Borba
Lisboa € Valeria Lisboa Cardoso, supra qualificada. Condigdes gerais da divida:
nimero de parcelas de amortizagdo mensal 179 meses; taxa de juros efetiva:
12,0000% a.a.; data da primeira parcela: 20/11/2018; data final: 20/10/2033;
atualizagZo monetéria: até a entrega das obras: TPCA - mensal, apés entrega das obras:
IPCA - mensal; fragio de crédito; 100,00%. Demais condig¢des na forma contratual. -
Emolumentos: R$42,20. Selo: 0428.00.1900001.49573 - R$4,70. Protocolo: n°
306496, L° 1-BH de 27/02/2020.-

Registrador Substituto

MEMP Bel. Paulo ando Quadros Ribeiro

Av.5-103.966 — Pelotas, 11 de agosto de 2020. Averbacgiio. -

Em atengdo a requerimento das proprictarias, firmado ecm Porto Alegre-RS, aos 26 de
junho de 2020, averbo que a Prefeitura de Pelotas, através da Secretaria Municipal de
Gestdo da Cidade e Mobilidade Urbana, emitiu aos 22 de junho de 2020 o Termo de
Recebimento ¢ Entrega Final do Lotcamento, onde se constata que o empreendimento
esta liberado, tendo em vista as referidas obras estarem concluidas, conforme termo
de liberagfio de obra da CEEE datado de 06/12/2019 e termo de recebimento de redes
externas de abastecimento de agua ¢ coletora de esgoto do Sanep, datado de

... 3egue NO verso ...
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10/06/2020 ¢ Licenga de operagdo da SQA n°® 236/2020.

Emolumentos: R$42,20. Selo: 0428.00.1900001.75923 - R$4,70. Protocolo: n°
310587, L° 1-BI de 11/08/2020.-
Registrador Substituto

re Bel. Paul¢ Fernand¢ Quadros Ribeiro

Av.6-103.966 - Pelotas, 18 de maio de 2021. Cancelamento da Av.4. -

Conforme instrumento particular de autorizagfo para cancelamento de Cédula de
Crédito Imobilidria passado pelas credoras Melnick Even Fuchsia Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda. ¢ Real Rio Grande Empreendimentos Ltda., em Porto
Alegre/RS aos 12/04/2021, que fica arquivado, cancelo a cédula de crédito imobiliério
referida na Av.4 supra. -

Emolumentos: R$44,60. Selo: 0428.00.2000001.40659 - R$4,70. Protocolo: n°
318787, 1.° 1-BJ de 18/05/2021.-

Registrador Substituto

MEMP Bel. Paul¢{Fernando Quadros Ribeiro

Av.7-103.966 - Peclotas, 27 de setembro de 2024. Consolida¢do da Propriedade.-
Transmitentes:

1) ANA BEATRIZ DE BORBA LISBOA, brasileira, confeiteira, maior, solteira, RG
n® 5060266714-SSP/RS, inscrita no CPF sob n°® 958.484.360-53, residente ¢
domiciliada nesta cidade de Pelotas/RS;

2) VALERIA LISBOA CARDOSQ, brasileira, padeira, maior, solteira, RG n°
6101583431-SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 019.744.940-98, residente e domiciliada
na Rua Alcides Velleda, n® 95, nesta cidade de Pelotas/RS; .

Adquirente: MELNICK EVEN FUCHSIA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ 22.910.797/0001-05, com sede na
Rua Rua Carlos Trein Filho, n® 551, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto
Alegre/RS.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Porto Alegre/RS, em 30 de
agosto de 2024, instruido com prova da intimagfo do devedor por inadimpléncia,

... Segue no verso ...
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certiddo do decurso do prazo sem purgagfo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmiss3io definitiva da propriedade desde imovel. O ITBT foi
pago sobre a avaliagdo de R$117.607,36, conforme guia n® 58315, que fica arquivada
neste Servigo Registral.-

Emolumentos: R$349,70. Selo: 0428.00.2300001.82558 - R$55,70. Protocolo: n°
361857, L° 1-BS de 04/09/2024..-

Escrevente Autorizada

CVBC Bel. Ro Y-S G Riheiro

\
Para que o(a) proprietirio(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei n°
9.514/97.-

A atual Circunscricio Imobilidria a qual pertence o dito iméovel é a do Registro de Iméveis da 3° zona desta comarca.-

Pelotas/RS, 30/09/2024 16:50:11.
NeE.O 5315121 E A consulta estars dsponivel em até 24h
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